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1.2

INDLEDNING

Om projektet
For at skabe et solidt og kvalificeret grundlag for udarbejdelsen af en helhedsplan for en
del af Lundtofte, har NIRAS fra maj til august foretaget en detaljeret kortlaegning af

omradets fysiske, planmaessige og identitetsmaessige kvaliteter og potentialer.

Kortlaegningens formal er at afdaekke planomradets eksisterende forhold og identitet,
herunder de fysiske, sociale og oplevede kvaliteter samt at udpege centrale potentialer,

behov og interesser i omradet.
Dette kortleegningsnotatet prasenterer data indsamlet via:

1) Besigtigelser og fysiske registreringer
2) Interviews med interessenter og aktgrer

3) Dataudtraek og dataanalyse af umiddelbart tilgaengelige og nye datakilder

Kortleegningsnotatets indhold
Dette notat rummer det samlede resultat af kortleegningen af Lundtofte. Notatet indle-
des med en kort beskrivelse og begrundelse for den valgte afgraensning af planomradet,

samt en kortbeskrivelse af omradet.

Herefter fglger resultaterne fra den interviewundersggelse, der danner grundlag for
interessentanalyse. Undersggelsesresultaterne er struktureret efter, hvordan interes-
senterne forholder sig til de fire udvalgte temaer for planomradet: bykvaliteter, bolig-

forteetning, kommunale ejendomme og erhvervsliv.

Afslutningsvis praesenteres resultatet af en systematiske indsamling af data om og fra
Lundtofte. De forskellige datatyper stammer dels fra umiddelbart tilgaengelige registre
og dels fra analyser, der har identificeret og fundet nye data specifikt til formalet. De
mange data og datatyper er lagt sammen, som individuelle lag i en Web-GIS Igsning. |
notatet praesenteres de gennem kortuddrag suppleret med korte forklaringer af de

enkelte GIS-temaer.

www.niras.dk

Lyngby Taarbaek Kommune: 1
Liv i Lundtofte, spor 2 Helhedsplan



2 OMRADET

2.1 Afgraensningen
Omradet omfatter de centrale dele af Lundtofte, det vil sige Lundtofteparken, landsby-
en og de omkringliggende erhvervsarealer. Villakvartererne vest for Lundtoftevej er
ogsa en del af Lundtofte, og nar de ikke indgar omradeafgraensningen, skyldes det, at de
ma betragtes som fuldt feerdigudviklede byomrader. Omradets afgraensning ligger ikke
helt fast, men kan justeres gennem projektforlgbet, hvis der er forhold, der taler for
det.

Mod nord er omradet afgreenset af Mglleden. Mglleddalen udggr samtidig kommune-

graensen til Rudersdal Kommune.
Mod @st er omradet afgraenset af Helsinggr motorvejen.

Bade den nordlige og den gstlige afgraensning forventes at ligge nogenlunde fast, da

afgraensningen er logisk og meget entydig.
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Mod syd er omradet i princippet afgraenset af skellet til DTU. Dog er Hempels gamle
bygning pa Lundtoftevej, der for et par ar siden blev overtaget af DTU, medtaget i om-
radet. Det skyldes at omradet bgr ses i sammenhaeng med den byudvikling, der forven-

tes igangsat snart nord for arealet.

Mod vest er omradet afgraenset af Lundtoftevej og Ngjsomhedsvej. Skolen og de tilhg-
rende boldbaner pa hjgrnet af Lundtoftevej og Ngjsomhedsvej er dog medtaget i hel-
hedsplanen, da de udggr en helt central del af det sakaldte spor 1. Fra Ngjsomhedsvej
fglger afgraensningen skellet mellem boligomradet og erhvervsomradet nord for Ngj-
somhedsvej. Ved Nymgllevej fglger afgrasningen den del af Nymgllevej, der vejbetje-
ner de nordligst beliggende bygninger der tilhgrer Haldor Topsge. Fra jernbanen fglger

afgraensningen skellet til Haldor Topsges arealer til Mglleden.

www.niras.dk
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2.2

2.3

Lundtofteparken

Lundtofteparken er en boligbebyggelse der er opfgrt efter en plan fra 1947. Bebyggel-
sen indeholder et butikstorv der ligger i den @stlige ende. Butikstorvet har gennem
arene mistet sin betydning og traenger tydeligvis til en ombygning, hvis det skal bevare

eller udvikle sin funktion og betydning.

Fra butikstorvet fgrer en vej gennem bebyggelsen mod vest. Pa begge sider af vejen
ligger en stokbebyggelse vinkelret pa vejen, mens der pa den sydlige side af vejen tillige

ligger en randbebyggelse langs vejen.

Mellem stokbebyggelsen ligger bebyggelsens friarealer, der oprindeligt er tegnet af C.
Th. Sgrensen.

Bebyggelsen er meget typisk for efterkrigstiden, men har som andre bebyggelser fra
den tid undergaet en kraftig renovering i 80érne, som har &ndret bebyggelsens arkitek-

toniske fremtraeden.

| bebyggelsens nordvestlige hjgrne er der i starten af nullerne opfgrt en boligbebyggel-

se, der reelt er en fortaetning af Lundtofteparken.

| det nordgstlige hjgrne af omradet ligger nogle zldre garde, der er kommunalt ejede

samt et par hestefolde.
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Lundtofteparken. Bebyggelsesplan 1947

Lundtofte landsby
Den gamle landsbystruktur afleeses tydeligt i landsbyens gadenet i dag. Lundtoftevej,
Ravnholmvej og gadekaeret ligger som i den oprindelige landsby, mens omgivelserne

har skiftet karakter.
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2.4

Landsbyen er praeget af relativt sma ejendomme, hvoraf der pa nogle af dem er opfgrt

ny bebyggelse, der er forsggt indpasset i landsbyens arkitektoniske formsprog.

Landsbyens afgraensning er forsggt fastholdt pa flere af siderne gennem anlaeg af bold-
baner, der understreger afgreensningen. Mod syd er landsbyen dog stort set sammen-
bygget med Lundtofteparken, mens den i det sydvestlige hjgrne er blevet suppleret

med bl.a. en reekke stokhuse fra efterkrigstiden.

Inden for landsbyen ligger en lang reekke kommunale ejendomme. Det drejer sig bl.a.

om Lundtoftehallen, der ligger i tilknytning til boldbanerne vest for landsbyen og med-

borgerhuset, der ligger midt pa Ravnholmve;j.

Erhvervsomraderne
Erhvervsomraderne bestar af to dele. Den sydlige del, der ligger mellem Lundtoftepar-

ken og DTU, samt den nordlige del, der ligger ved Maglebjergvej og Nymgllevej.

Den sydlige del er et ldre industriomrade, der er — eller har veeret — under omdannel-
se. Tidligere har der ligget produktionsvirksomheder, bl.a. Atlas fabrikkerne. De fleste
ejendomme er blevet omdannet til kontor- og videnserhverv, mens der pt er planer om

af opfgre en blandet kontor- og kollegiebebyggelse pa det sidste ledige areal.

| det sydvestlige hjgrne ligger en ejendom som tidligere har tilhgrt Hempel, men som
blev overtaget af DTU for et par ar siden. Ejendommen huser i dag forskellige admini-

strative funktioner for DTU.
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2.5

2.6

Det nordlige erhvervsomrade er stgrre og har en vaesentlig mere blandet karakter. Mel-
lem Ngjsomhedsvej og Nymgllevej ligger forskellige mindre og mellemstore virksomhe-
der, hvoraf nogle af dem ind i mellem kan stgje. Generelt fremstar omradet nedslidt og

nogle af virksomhederne har meget oplag.

Mod vest gennemlgber en sti omradet og giver forbindelse mellem Nymgllevej og Ngj-
somhedsvej. Den sydlige del af stien gennemlgber et kommunalt ejet areal, hvor der er

registret forurening.

Mellem Nymgllevej og Mglleden er arealerne helt domineret af Haldor Topsge. Ned
mod Mglleden ligger udviklingsafdelingen, mens administrationen ligger lidt haevet i
landskabet mod gst.

@vrige arealer
Mod nord ligger et mindre parcelhusomradet, der hedder Prebensvaenge, mens der

mod nordgst ligger en haveforening, der hedder Haveforeningen Lundtoftegard.

Mellem Lundtofteparken og Helsinggrmotorvejen ligger to ubebyggede arealer. Det
sydlige areal er udlagt til byudvikling og er ankomstpunkt for letbanen, mens det nordli-

ge omrade er udlagt til offentligt formal herunder tekniske anlaeg.

Vigtige fremtidige udviklingspunkter
Indenfor omradet ligger to omrader, der i fremtiden vil veaere vigtige katalysatorer for

udviklingen.

Det drejer sig for det fgrste om det sydlige af de to omrader langs motorvejen. Pa area-
let er endestationen for den fremtidige letbane teenkt placeret. Det forventes at letba-
nestationen vil gge investeringsinteressen pa de omkringliggende arealer og skabe en

forgget trafik af specielt gaende.

Herudover drejer det sig om Lundtofte Skole, der forventes omdannet og udbygget
inden for de kommende ar. Hermed vil skolen udggre et nyt aktivitetscenter i Lundtof-

te.
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3.1

3.1.1

INTERESSENTANALYSE — IDENTITET OG INTERESSER | LUNDTOFTE

En nuanceret forstaelse af de interesser, behov og kvaliteter, der er pa spil i Lundtofte
danner et solidt grundlag for udarbejdelsen af en fremtidssikret helhedsplan. Pa grund-
lag af data fra kvalitative interviews beskrives i de fglgende afsnit, hvordan Lundtofte

tager sig ud fra forskellige interessenters perspektiv.

Dette afsnit beskriver, hvordan en raekke centrale aktgrer forholder sig til Lundtofte og
Lundtoftes fremtid, samt hvilke interesser, de har ift. Lundtoftes bykvaliteter og bolig-

forteetning, kommunale ejendomme og erhvervslivet i Lundtofte.

Interessenter i Lundtofte
| alt er der gennemfgrt 22 kvalitative interviews med aktgrer i Lundtofte. Aktgrerne kan
inddeles i fire grupper: ‘foreningslivet’ (foreninger, institutioner og interesseorganisati-

oner), ‘erhvervslivet’, ‘lokalpolitikere’ og 'beboere’.

Indledningsvis gives en kort beskrivelse af disse grupper og deres overordnede interes-

ser i Lundtofte.

Foreninger og institutioner

0,
4 QeJ

Foreningsliv og institution

Beskrivelse: Denne interessentgruppe udggres af lokale foreninger, organisationer og

institutioner, som fx boldklubben og skolen.

Interesser: De forskellige foreninger og institutioners interesse i Lundtoftes udvikling er
praeget af deres aktiviteter og formalsparagraffer. Feelles for disse er, at udviklingen af
omradets kvaliteter og veerdier (fx den sociale sammenhangskraft og de landskabelige
og naturhistoriske kvaliteter) star i centrum. De har med andre ord ikke interesse i at
udvikle Lundtofte med henblik pa nyttemaksimering eller profit, men for at ggre omra-
det bedre og mere attraktivt for deres medlemmer, fx fodboldspillere, bgrnefamilier,
naturinteresserede, ryttere, kulturinteresserede osv. Centrale interesser er her at skabe
rammer, der ggr det muligt 1) at bosaette sig i omradet for bgrnefamilier (fx via billige
boliger som raekkehuse), 2) at bevare de grgnne omrader, undga fortaetning i landsbyen
og for hgje bebyggelsesprocenter og 3) at skabe bedre foreningsfaciliteter, flere mgde-

steder og samlingspunkter i Lundtofte.
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3.1.2

3.1.3

Erhvervsliv

&

Erhverv

Beskrivelse: Erhvervslivet fylder meget i Lundtofte og er — ligesom omradets beboere —
en sammensat stgrrelse. Omradet er praeget af en blanding af store og mellemstore
videnstunge virksomheder (som fx Haldor Topsge, Geo, Hempel Aquaporin og Geopart-
ner), mindre smaerhverv (som fx handveerksvirksomheder) omkring Maglebjergvej) og
detailhandel og servicevirksomheder pa torvet i Lundtofteparken og langs Ngjsomheds-
vej. Igennem de senere artier har Lundtofte i stigende grad tiltrukket administration og
radgivnings- og forskningsvirksomheder, mens produktion i stor skala og dermed de

ufagleerte arbejdspladser er rykket til andre lokaliteter.

Interesser: De stgrre virksomheder har interesse i et velfungerende naboskab med
beboerne i omradet, bl.a. for at undga for mange restriktioner pa deres drift (fx ift. stgj).
Af samme grund kan de vaere bekymrede for gget boligfortaetning teet pa deres aktivite-
ter. Vidensvirksomhederne gnsker at tiltraeekke flere vidensvirksomheder for at kunne
nyde godt af de synergieffekter en erhvervsklynge giver, fx ift. erfaringsudveksling og
medarbejderrekruttering. Der er en positiv holdning til det strategiske sats pa Videns-
byen. For at kunne tiltraekke de bedste medarbejdere har disse virksomheder ogsa inte-
resse i at styrke Lundtofte som en attraktiv ramme for ‘det gode arbejdsliv’. De grgnne,
rekreative omgivelser, de gode transportmuligheder til og fra omradet (via motorvej,
offentlig transport og cykelforbindelser) og omradets attraktivitet som boligomrade er

vigtige elementer at understgtte.

Smaerhvervet og detailhandlen har ikke vaeret direkte inddraget i interessentanalysen.
Interviewmaterialet peger dog pa, at detailhandelens primaere interesse er at sikre et
tilstreekkeligt kundegrundlag. Det er pt. en udfordring, hvilket ses i de hyppige butiks-
abninger og lukninger. Smaerhvervet ved Maglebjergvej har tilsyneladende primaert en
interesse i ikke at blive ‘presset’ ud af omradet af de stigende grundpriser, eller i at

afhaende deres grunde, hvis grundprisen bliver tilpas hgj.

Politikere

Politikere

Beskrivelse: Det er kendetegnende for lokalpolitikerne i Lyngby-Taarbaek Kommune, at

deres kendskab til Lundtofte begraenser sig til deres personlige relation til omradet og
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3.1.4

til de specifikke steder i omradet, som har haft politisk bevagenhed, szerligt Lundtofte-

parken, Lundtofte Skole og den kommende letbane.

Interesse: Politikernes interesser i Lundtofte afspejler deres personlige markesager og
deres politiske stasted. Saerligt letbanens betydning for omradet og Lundtofte Skoles og
Lundtofteparkens udvikling er der forskellige holdninger til. Politikernes syn pa Lundtof-
teparken varierer, nogle udtrykker stor bekymring for omradets udvikling, seerligt ift.
beboersammensatning, mens andre ser omradet som velfungerende og attraktivt.
Samlet set er der interesse i at udvikle Lundtofteparken og stor opmarksomhed pa
omradets sociale balance. Generelt er der enighed om, at det er vigtigt at fa @ndret

fortaellingen om Lundtofte’ s3 omradet opfattes mere attraktivt savel ude- som indefra.

Hovedparten af politikerne ser gerne boligfortaetning i Lundtofte i form af flere ejerboli-
ger (gerne til unge familier, men ikke i form af almennyttige boliger). Mange politikere
deler det synspunkt, at omradets grgnne karakter og landsbyidyllen er aktiver, der skal
veernes om og at kommunen ikke skal veere “for gradig”, nar bebyggelsesprocenter for
omradet skal fastsaettes. Der er udpraeget enighed om at fraszelge de kommunale ejen-
domme, der ikke er funktionelle eller kun bruges i begreenset omfang, til enten boliger

eller erhverv.

Beboere

A&

Beboere i Lundtofteparken

Beskrivelse: Stgrstedelen af omradets beboere bor i de almene boliger i Lundtoftepar-
ken, hvor der i alt er 635 lejelejligheder fordelt pa en reekke etageejendomme. Lejlighe-
derne ejes af boligorganisationen SAMVIRKE og administreres af Danmarks stgrste bo-
ligselskab DAB. Sammenlignet med de omkringliggende villakvarterer og kommunens
gvrige boligmasse er lejemalene billige, og det ggr Lundtofteparken til et modsatnings-
fyldt sted. P4 den ene side er de billige, mindre lejligheder teet pa naturskgnne omrader
attraktive for kommunens enlige og =ldre, og der er over 5 ars ventetid pa lejligheder-
ne. Pa den anden side er en del af beboergruppen, som i andre almennyttige boligom-
rader, praeget af mindre ressourcestaerke borgere. Det har vaeret med til at give Lund-
tofteparken et noget blakket ry, og bevirker at mange fraflytter, nar de far muligheden.
Samtidigt fremstar faellesskabet i omradet steerkt, og det er tydeligt, at mange af bebo-

erne kender og drager omsorg for hinanden.

Interesser: For beboerne i Lundtofteparken er det vigtigt at bevare og styrke omradets
kvaliteter, sdsom sammenholdet, landsbyidentiteten, de grgnne, rekreative arealer
mellem bebyggelserne, samtidig med at der er plads til, at der kan bo forskellige men-

nesker og faciliteter, der kan understgtte feellesskabet. Derfor er beboerne bade opti-
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mistiske og bekymrede for omradets udvikling. De er optimistiske ift., at nogle steder
kan udvikles og skabe mere livi omradet (fx at renoveringen af skolen og en 'makeover’
af torvet). Samtidig er de bekymrede for, at omradets diversitet forsvinder, hvis der ikke
skabes mulighed for, at fx nye familier kan flytte ind i Lundtofteparken, eller at der bo-
ligfortettes for meget, sa lejlighederne bliver mindre attraktive. Beboerne har ogsa

interesse i, at der ikke bygges for hgjt pa grunden syd for Lundtofteparken.

A&

Beboere i landsbyen og
villakvarteret

Beskrivelse: Beboere og grundejere i den gamle landsby omkring gadekaeret bor midt i
Lundtoftes historiske hjerte — ‘det Gamle Lundtofte’. Her ligger garde og nyere beboel-
sesejendomme side om side og beboerne fgler staerkt for omradets historie og grgnne
kvaliteter. En anden, men relateret beboergruppe, er villaejerne vest for Lundtofteve;j.
De bor uden for helhedsplanens omrade, men bruger omradets faciliteter, institutioner
og kvaliteter og har derfor ogsa klare interesser i omradets udvikling. Beliggenheden
taet pd infrastruktur, natur og Lyngbys byliv ggr omradet saerdeles attraktivt, og boliger
fas sjeldent til under 4 mio. kr. Beboergruppen er primaert ressourcesteerke borgere,

som udggr et vigtigt aktiv for omradet.

Interesse: Villagjerne szetter pris pa at bo i et fredeligt naturskgnt omrade teet pa Lyng-
by. De gnsker at bevare de grgnne, abne omrader og at undga hgje bebyggelsesprocen-
ter og hgje byggerier. De gnsker ikke (stgjende) produktionserhverv i omradet, men ser
positivt pa det eksisterende erhvervsliv. Beboerne har interesse i Lundtofteskolens
fysiske rammer og laeringsmiljg lgftes, at detailhandelen i omradet styrkes og at der
udvikles attraktive og aktive byrum. Flere udtrykker zergrelse over at medborgerhuset

ikke bevares og efterspgrger lokal biblioteksbetjening.
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3.2

Interessenternes ord

“Der er tre verdner i Lundtofte, erhverv,
landsbyen og socialt boligbyggeri. Det er
et sjovt mix” (politiker)

“Det der er serligt ved Lundtofte er lige
ngjagtigt, at de har det hele. Du har alt
indenfor et lille omrade” (politiker)

“Det er ... ikke et loppemarked, men det er
et omrdde med stor kompleksitet, industri,
enormt natursmukt, MglleGen, koloniha-
ver, almennyttigt byggeri, mv. Alt sammen
indenfor et meget lille geografisk omrdde”
(leder)

“Det er meget blandede mennesker der
bor i Lundtofte. Ved bgrnetraeningen kan
du [bdde] se foraeldre i jakkesaet, indvan-
drere og hdndveerkere” (foreningsreprae-
sentant)

“Jeg er lidt ked af det ry Lundtofte har. Fgr
i tiden skulle man jo naermest have pas for
at komme til Lundtofte” (beboer)

”Jeg tror ikke, de, der bor i det paene Lund-
tofte, bleerer sig med, at de kommer fra
Lundtofte — de kalder det nok noget an-
det” (politiker)

“[Lundtoftes identitet] er anderledes for
dem, der bor der. Udefra set taenker man
Lundtofteparken. Bor man der, taenker
man Lundtofte bredere, med villakvarte-
rer, Brugsen mm. Mange vil ogsd sige at
DTU ligger i Lundtofte.” (politiker)

“der er en staerk selvopfattelse blandt
beboerne, at det er deres bydel. Selvopfat-
telsen er, at man er et landsbysamfund [...]
De foler meget for stedet, det er de store
falelsers holdeplads. De kan blive meget
indignerede [...]” (leder)

“Det er et gammelt arbejderkvarter —
tidligere et socialdemokratisk kerneomra-
de. Skolen gik for at veere lidt af en balla-
deskole, pga. de uafrettede arbejderbgrn
[...]Folk vil ikke mere sige, at det er en
balladeskole, men [det er] sveert at vende
narrativet.”

[Fremtiden for Lundtofte?] “Den er positiv,
fordi det er et fantastisk omrade {(...) folk
veerdsetter Lundtofte mere og mere. Det
bliver mere attraktivt og priserne vil ek-
splodere” (bestyrelsesmedlem)

“Vi er glade for, at der saettes fokus pd
Lundtofte. Lundtofte er ellers ofte kommet
sidst [...] Det er sjovt, at tage en hel bydel
og diskutere hvad man vil” (beboer)

Lundtofte fra interessenternes perspektiv

“Lundtofte er mange verdener”
Lundtofte har en markant styrke i sin diversitet og mangfoldighed. Den

store variation i funktioner, aktiviteter og det fysiske udtryk i omradet,
herunder blandingen af “roligt” erhverv, boliger og grgnne omrader,
opleves som attraktivt af bade beboere og virksomheder. Set med aktg-
rernes gjne bestar Lundtofte af fire separate dele, hvorimellem der i dag

kun er begraenset interaktion, men potentiale for god synergi. Disse er:

1) Lundtofteparken

2) Den gamle landsby /gadekaerret

3) Erhvervsomraderne (i syd og nord)

4) Villakvarteret (uden for helhedsplanen)

Lundtoftes fortid som landsby- og industriomrade opleves som vigtig og
veerdifuld. Ifglge selvopfattelsen er Lundtofte et selvstaendigt bosaetnings-
og landsbyomrade, snarere end blot en bydel i Lyngby-Taarbaek Kommu-
ne. Omradet — og dermed selvopfattelsen — er dog under forandring, bl.a.
i kraft af nye tilflyttere, der ikke i samme grad identificerer sig med "det
gamle Lundtofte” og i takt med at udviklingen binder Lundtofte teettere

sammen med resten af kommunen.

Et blandet ry — men optimisme for fremtiden
Lundtofte har et blandet og lidt blakket ry i kommunen. Det skyldes bl.a.

omradets placering i kommunens udkant, teet op ad motorvejen, men
ogsa udefrakommendes udpraegede mangel pa kendskab til Lundtoftes
kvaliteter. Mange szetter umiddelbart lighedstegn mellem Lundtofte og
Lundtofteparken og har — uberettiget — en negativ opfattelse af det al-

mennyttige boligbyggeri, der smitter af pa resten af Lundtofte.

Flere deler en oplevelse af, at Lundtofte ofte er blevet nedprioriteret ift.
kommunens gvrige bydele, og udtrykker derfor gleede over, at der nu
seettes positivt fokus pa omradet. Lundtoftes fremtid opleves som |gfte-
rig. Omradet er allerede attraktivt i dag, og den fremtidige udvikling med
skoleombygning og letbanestation forventer de fleste vil ggre Lundtofte

mere attraktiv.
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33

Interessenternes ord

"Vi ligger i et smgrhul med rigtigt meget
natur [....] “Jeg kendte ikke omrddet far. Vi
drejede fra motorvejen — og det fgrste vi

sd@ var heste — ”hold da op!”, teenkte man”
(bestyrelsesformand)

“Det er et andehul [...] Her er dbent og
grgnt og en blanding af alle former for
aktivitet — parcelhusliv, foreninger, virk-
somhedsliv...”  (bestyrelsesmedlem og
beboer)

“De faerreste ved hvad Lundtofte er. Der er
ingen mennesker, der aner, hvad det er —
pd godt og pd ondt.” (leder)

“For nylig blev jeg introduceret til Lundtof-
te landsby, og der matte jeg eéendre opfat-
telse. [...] Vi fik en rundvisning af én der
var barnefgdt i Lundtofte, og der[efter] sd
jeg det pd en helt anden mdde.” (bestyrel-
sesmedlem i lokal forening)

“Jeg har opdaget skjulte skatte i omrddet,
jeg ikke kendte” (politiker)

“Mange i Lundtofteparken, de faler det er
en landsby, i overfgrt betydning. [...]. Jeg
tror man er mere social end gennemsnit-
tet. “Man kommer hinanden veesentligt
mere ved. Folk faler omsorg for hinanden”
(beboer)

“Boldklubben beerer rigtig meget, og er
rigtig populeer — de holder ogsd banko
osv.” (Politiker)

“Kulturliv er der ikke meget af” (forenings-
formand)

"Handelslivet er ikke-eksisterende. Aldi
ligner en depression og bageren er lidt
snusket [...] Jeg bruger ikke torvet, det er
ikke attraktivt. Det er faktisk sergerligt. De
har sveert ved at fa det lejet ud. Det er
aergerligt med torvet, det kunne veere
rigtigt hyggeligt. Der er masser af sol. Det
er det samme med det lille torv [taet pd
rundkgrslen v. @rholm]” (politiker)

“Hvis man skal ggre noget, er det vigtigt
at se pa Lundtofteparken — det er vigtigt
at der er noget i neaeromrddet. [Bu-
tiks]Arkaden skal man ikke glemme” (for-
eningsformand)

“Ser du i indkomststatistikker ligger vi
meget lavt ift. resten af kommunen” (for-
eningsformand)

Bykvaliteter

Et grént, men hemmeligt, smgrhul
Lundtoftes kvaliteter knytter sig i interessenternes perspektiv i hgj grad til

omradets abne, grgnne arealer og landsbykarakter. Naturen, det grgnne
og naerheden til Mglleddalen og Dyrehaven giver stor veerdi for savel
beboere og foreninger som erhvervsliv. Alle oplever omradet som attrak-
tivt i kraft af dets grenne kvaliteter. Men samtidigt er det en tveergdende
erfaring, at kun fa kender Lundtoftes kvaliteter. Kvaliteterne beskrives
som ”skjulte skatte”, som kun fa i kommunen kender. Lundtoftes karakter
er pa flere mader en direkte konsekvens af omradets kulturhistorie. Dette

navner mange som et vigtigt aktiv for omradet, der bgr vaernes om.

Landsbyen og kulturhistorien
Historisk set har Lundtofte haft en aben landsbystruktur bestaende af

relativt fa garde, der forsynede Kgbenhavn med friske landbrugsproduk-
ter. Landsbrugsproduktionen blev gradvist suppleret af den industri, der
voksede op om Mglledens vandkraft. Siden blev omradet praeget af store
produktionsindustrier som Atlas- og Hempelfabrikkerne. De har beskeefti-
get en stor del af beboerne i Lundtofteparken, der netop blev bygget som

arbejderboliger.

Flere oplever hesteholdet og de mange folde, som vigtige for Lundtoftes
identitet. Hestene ses som en kvalitet, bade af de, der selv rider, og de der
ikke g@r det. Hestene giver en romantisk fglelse af at "veere pa landet” og
er med til at bevare de grgnne arealer. Samtidigt afgraesser og vedligehol-
der de veerdifulde overdrevsomrader og skaber en nutidig forbindelse til

Lundtoftes kulturhistorie som landbrugsomrade.

| dag beskrives bade den gamle landsby og Lundtofteparken positivt som

sma "landsbyer” praeget af teet sammenhold og starke sociale relationer.

Kultur- og handelsliv
Lundtofte er ikke praeget af mange kulturelle aktiviteter, men har et aktivt

foreningsliv, der i hgj grad centrerer sig om den gamle landsby. Lundtofte
Boldklub fungerer som samlings- og m@dested og |gfter dermed en vigtig
opgave for mange af omradets forskellige beboergrupper. Klubben frem-
mer integration og social sammenhangskraft i Lundtofte gennem sports-

lige og sociale aktiviteter som fx banko og feellesspisning mv.

Detailhandlen i omradet beskrives som skrantende. Butikstorvet i Lund-
tofteparken bruges af de helt lokale beboere, men hovedparten af inte-
ressenterne giver udtryk for, at de ikke oplever handelsmulighederne som

attraktive. Savel pa torvet som langs Ngjsomhedsvej abner og lukker
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Interessenternes ord

“Noget, der kunne veere godt, var en god
afveksling mellem boliger, virksomheder
og detailhandel. En god vekselvirkning, sa
der bliver noget liv. Det ville veere en skam,
hvis man udlaegger det hele til pengesteer-
ke virksomheder, sa det bliver dgdt efter
kl. 18” (leder)

“Hvad ggr vi for at undgd at det bliver et
parkeringshelvede?” (ndr letbanen kom-
mer). “Det vil jo vaere oplagt at smide bilen
og suse derind af” (bestyrelsesmedlem og
lokalbeboer).

“Parkeringsmuligheder skal taenkes rigtigt
meget ind i projektet [men er] ikke et
problem lige nu [...] Skolen fdr parkerings-
problemer fremover, og Lundtofteparken
har naesten brug for aflastning allerede nu
i aften og nattetimerne” (politiker)

“Der er ikke meget for de store bgrn i
omrddet efter skoletid — hvor er den fede
skateboardbane? (...) Hvor er parkourba-
nen?” (bestyrelsesformand)

”"Man kunne udnytte en del af omrddet til
unge mennesker, med skaterbane og
parkour og rulleskgjter, og bandi baner. Sa
kunne man tiltreekke unge ned til omrddet.
Det er der ikke andre steder i kommunen.
Spagrgsmdlet er sé om man kan traekke
unge til? [fra andre dele af kommunen]”
(politiker)

”Skab mere sammenhaeng mellem omra-
derne”. [Gar det] “dbent og naturligt at
beveaege sig i andre mgnstre (via stier, ikke
veje)” (politiker)

smabutikkerne hurtigt. Kundegrundlaget mangler, eller de potentielle

kunder holder sig vaek, fordi de ikke fgler, der er noget at komme efter.

3.3.1 Interesser og behov ift. bykvaliteter

De interviewedes interesser ift. udviklingen af omradets bykvaliteter er pa
mange punkter sammenfaldende. Hovedparten taler for at bevare de
kvaliteter, der bevirker at Lundtofte opleves som et grgnt andehul. Samti-
digt tegner der sig et tydeligt behov for at styrke en raekke bykvaliteter,
der vedrgrer rammer for liv, mgdesteder og aktivitet. Interviewene indi-
kerer, at det bgr indtenkes i den fremtidige udvikling af Lundtofte at

skabe:

e Rammer for mere liv i Lundtofte — ogsa efter lukketid. Dvs. styrke
kombinationen af bolig, detail og erhverv

e Attraktive, levende byrum. Herunder fx aktivitetsomrader for bgrn
og unge (parkour, skaterbaner og bevaegelsesstier)

e Mere sammenhang og bedre vedligeholdte stiforbindelser mellem
de forskellige dele af Lundtofte

e Flere parkeringsmuligheder, isaer ved skolen, hallen, Lundtoftepar-
ken og den kommende letbane station
o Et lgft af skolen, der er udfordret af utidssvarende fysiske rammer og

Lundtofteparkens blandede ry

3.3.2 Overvejelser og opmaerksomhedspunkter vedragrende bykvali-
teter

Mange kvaliteter versus et darligt ry?
Lundtoftes landskabelige og kulturhistoriske kvaliteter er ukendte for de,

der ikke har fgrstehands kendskab til omradet. Det skyldes, at kvaliteterne
ikke er umiddelbart synlige fra hovedfaerdselsidrene, og at Lundtoftes
blakkede ry skygger for dem. Lundtofte er ikke et sted man kommer, med
mindre man har et @rinde. Hvad skal der til for at sendre fortzllingen om
Lundtofte?

Abenhed versus fortaetning?
Hvordan sikres en udvikling af Lundtofte, der balancerer hensyn til ny-

teenkning og fortaetning med hensyn til bevarelse af de eksisterende

gronne, abne og kulturhistoriske kvaliteter?
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3.4

Interessenternes ord

“Der er kamp om at fa bolig her [i Lundtofte-
parken]. Den eneste mdde vi kan fé en bolig i
stuen, er hvis der er nogen der dgr. Det er
0gsa sveert for folk der bliver skilt og gerne vil
blive boende, eller for sma familier at f& en
bolig”. (lokal ildsjzel)

“Det er helt oplagt at taenke flere boliger ind
derude [seerligt til “nye” familier og studeren-
de, der] “skriger efter studieboliger” (leder)

“Det ville da veere fint [med flere boliger]. Det
er positivt at byudvikle med nye private boli-
ger, der ser paene ud. Det er glimrende at
udvide”. (bestyrelsesformand)

“Det ville veere synd [at planlaegge flere boli-
ger i Lundtofteparken]. Det ville blive en
massiv blok. Det ville veere totalt gdelaeggen-
de efter min opfattelse” (politiker)

”I forhold til bydelens stgrrelse er der for
mange almene boliger, eller det er der i hvert
fald i kraft af beboersammensaetningen. Der
er ikke et problem i dag, men vi er pa vej
derhen af”. (politiker)

“For bedre at kunne rumme de svageste
familier, ma de ikke overstige en vis procent-
del. Derfor ville det vaere godt med flere
barnefamilier i omrddet. Der er ikke brug for
mere alment byggeri, [men] mdske raekkehu-
se, noget for unge familier, hvis de skal kom-
me, skal skolen udvikle sig, og sd skal ind-
ksbsmulighederne og kulturlivet ogsd udvik-
les.” (leder)

“Det giver mening at lave et nyt (bo-
liglomrdde, der er ikke er et rigmandsomrd-
de” (leder)

“Arealerne ind mod Lundtofteparken skal
udvikles sammen med det almene — men ikke
ngdvendigvis som almene boliger [gerne
blandede ejerformer]” (politiker)

“Ndr man siger Lundtofte taenker jeg pad
Lundtofteparken, men omrddet er jo stgrre
og der er ogsd laekre omrdder. (politiker)

“[Lundtofteparken] er et rigtigt paent omrdde.
Jeg ville ikke have noget imod at bo der. Der
er lys og luft og grent. Nogle ma styre omra-
det med hdrd hdnd. Man ser ikke nogen
graffiti [...]. Det er synd at et omrdde far
sddan et preedikat, [...]. Teenker du pa Lyngby,
teenker du pd dyre villaer, nevner du Lundtof-
te er det noget helt andet”. (politiker)

“Det er ikke utrygt at faerdes der [i Lundtofte-
parken]. Det er godt tenkt i sin tid, ikke for
teet, ikke for hgjt, godt indrettede lejligheder”
(politiker)

Boligforteetning

Behov for boliger
Der er stor efterspgrgsel pa boliger i hele Lundtofte, hvilket ses pa de

lange ventelister til lejligheder i Lundtofteparken og pa de hgje grund-
priser i landsbyen og i villakvarteret. Der er en omdannelse i gang i
villakvarteret, hvor mindre huse fra 50’erne opkgbes med henblik pa

nedrivning og nybyg.

Flere oplever, at prisudviklingen pa boligmarkedet skaber behov for, at
kommunen stgtter op om etableringen af prisbillige boliger til familier,
studerende, seniorer og andre der kan tilfgre omradet ressourcer, men
som ikke har rad til eller behov for at kgbe en dyr villa. Seerlig interesse
er der for at skabe bedre muligheder for at “nye” bgrnefamilier kan
boszette sig i omradet, fx i form af mindre raekkehuse og lignende. Nog-
le ser ogsa en oplagt mulighed i at sammentaenke bolig- og erhvervs-
byggeri, sa virksomheder kan have medarbejderne boende i leengere

eller kortere perioder.

En balanceret beboersammensaetning
Flere papeger, at de ngdigt ser flere almennyttige boliger i omradet, da

de er bekymrede for, at det vil pavirke beboersammensatningen nega-
tivt. Fra flere sider udtrykkes bekymring for, at den fremtidige beboer-
sammensatning i Lundtofteparken vil medfgre en gget koncentration
af sociale problemer i omradet, og at det vil medfgre, at de ressource-

steerke familier fravaelger skolen.

Lundtofteparken deler vandene
Det almennyttige boligomrade star for mange udefrakommende som et

symbol pa Lundtofte, og opfattes ofte negativt. Omvendt beskriver
mange med lokalkendskab til omradet det som et velholdt, velfunge-
rende og velplanlagt almennyttigt boligomrade. Besigtigelse og inter-
view viser, at sidstnaevnte beskrivelse er taettest pa virkeligheden, men
ogsa at der med fordel kan ggres en indsats for at gge omradet attrakti-
vitet og fastholde ressourcesteerke beboere. Fx gennem modernisering

af lejligheder, udearealer og butikstorv.

Bekymring for hgje bebyggelsesprocenter
Mange udtrykker bekymring for, at de bygge- og fortaetningsmuligheder

den kommende letbanestation udlgser, vil fremme en negativ udvikling,
der ikke tager hgjde for omradets grgnne, abne kvaliteter og arkitekto-
niske saeregenhed. Serligt er der bekymring for hgje bebyggelsespro-

center og hgje byggerier.
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Interessenternes ord

“Det der bekymrer os, er at kommunen gdr
meget ind for fortaetninger i stationsneere
omrdder. De opererer med hgjder pa op til
26 meter og med bebyggelsesprocenter pG
op til 140. Jeg er bange for hvad de finder
pd i det stationsnaere omrdde” (bestyrel-
sesmedlem i lokal forening)

“Bevaring af landsbymiljget er det vigtig-
ste. At det ikke gdelegges af hgj bebyg-
gelse rundtomkring [...] Vi vil foretraekke
lav, gr@n bebyggelse og ikke fortaetning pd
grund af letbanen” (bestyrelsesmedlem i
lokal forening)

“Byg noget lavt nyt [i Lundtofteparken] og
bland boligmassen og styrk torvet. Der skal
bygges noget andet, som er lidt stgrre
[flere m2] og som er lavere end de der
etagebyggerier” (leder)

”Man skal passe pa ikke at kvaele de gvrige
kvaliteter i omrdadet. Kommende kabere vil
betale ekstra for at have lidt luft. Pas pd
ikke at vaere for grddig [ndr bebyggelses-
procenten fastsaettes]” (politiker)

“Det ville vaere dejligt, hvis de, der bor her
[i villakvarteret], og de der bor her [i Lund-
tofteparken] far mere at samles om end
den her matrikel [peger pd skolen]” (politi-
ker)

“Vi er voldsomt bundet af stgjkrav mm. Jeg
er bekymret for at boligfortaetning teet pd
os vil skeerpe dette. Man starter virksom-
hed langt fra alle, og sG kommer de tzette-
re og teettere pd — og det er boligerne, der
saetter kravene. Boligerne kannibaliserer
de frihedsgrader vi har. Sa boliger taet pG —
nej tak.”(leder)

“Man kunne godt fylde hullerne [i lands-
byen] ud med boliger, men de skal passes
ind i stilen. Der skal ikke vaere funkisvillaer,
det ville se helt forkert og fremmed ud. Det
skal primaert vaere 1% plans bygninger.”
(politiker)

“Da vi flyttede til var det en landsby, det er
det vi er bange for forsvinder” (lokal ild-
sjeel)

”Man skal huske ogsa at holde det nede (i
hgjden). Det ville vaere vanvittigt hvis man
bygger noget der skygger (for de eksiste-
rende boliger).” (lokal ildsjeel)

“Skab en lokalplan, der muligggr boliger
[ikke i hgjden, men] “laekre boliger, der kan
tiltreekke kgbestzerke aeldre, der gerne vil
det sociale liv” (politiker)

Mange papeger desuden, at det er afggrende at landsbymiljget bevares,
og at nybyggeri tilpasses og respekterer den oprindelige visuelle og arki-
tektoniske stil i omradet, fx ift. hgjde, taghaeldning, materialer mv. Udvik-
lingsplanerne for Lundtofte har tydeligvis beboernes arvagenhed. Det ses
bl.a. ved, at der er etableret en ny grundejerforening i landsbyen, for at

sikre beboernes interesser og bevare landsbyens egenart.

3.4.1 Interesser og behov ift. boligforteetning
| forhold til boligforteetning i Lundtofte er der interesse og behov for at

skabe rammer, der muligggr:

. Flere billige ejer-/andelsboliger for unge, bgrnefamilier og zeldre

. En balanceret beboersammensatning. Fx ved at fastholde res-
sourcestaerke beboere i Lundtofteparken eller supplere med nye
ejerboliger i omradet

. Mere sammenhang, bedre forbindelser og mere samhgrighed
mellem de forskellige boligomrader i Lundtofte

. Bevarelse af landsbyens egenart
° Bevarelse af de abne, grgnne kvaliteter i omradet
. Fortsat erhvervsaktivitet uden yderligere restriktioner i omradet

3.4.2 Overvejelser og opmaerksomhedspunkter om boligfortzetning
Boligliv versus erhvervsliv?

Forholdet mellem erhvervslivet og boligomraderne er pa mange mader
positivt. Det er attraktivt for virksomhederne og medarbejderne, at der er
liv og bosaetningsmuligheder i nerheden, og beboerne ser positivt pa de
lokale arbejdspladser. Men samtidig kan boliger mindske virksomhedernes
handlefrihed og paleegge dem yderligere restriktioner. Hvilke interesser

skal tilgodeses?

Fortzetning versus granne omrdder i Lundtofteparken?
De store grgnne omrader opleves som et vigtigt aktiv for Lundtofteparken.

| hvilket omfang kan der fortaettes samtidig med at denne kvalitet beva-

res?

Billige versus dyre boliger?
Mange er modstandere af flere almennyttige boliger i Lundtofte, men

efterspgrger samtidig billige boliger for nye familier og seniorer. Hvilke
hensyn skal en eventuel boligfortaetning prioritere? Moderne almennytti-

ge boliger, gkonomisk tilgeengelige ejerraekkehuse eller noget helt tredje?
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Interessenternes ord

“[Jeg @nsker at[ man fdr indrettet mere
raekkehuse eller villabebyggelse og at man
far afskibet nogle af de kommunale ejen-
domme |[...] Jeg er ikke fortaler for flere
lejligheder — uanset ejerform. Jeg @nsker
ikke hgjere bebyggelsesprocenter” (politi-
ker)

“Seelg hvad der skal saelges, behold de der
kan og bliver brugt” (politiker)

“Der er en plettyfus af smd kommunale
huse i omrddet [...] De underlige kommuna-
le huse i Lundtofte er dyre i drift [og] der er
behov for et skolelgft” (politiker)

“Det vi er mest bange for, det er at man
seelger nogle ting fra, inden man far gang i
noget nyt. Hvis det ligger stille en periode,
sd er det det dgr ud”. (lokal ildsjzel)

“Det kan gd bdade den ene og den anden
vej [at ga@re skolen til kulturcenter]. Nogle
vil fale der bliver taget noget fra dem, men
der vil ogsé komme nye brugere til, fordi
skolen er mere inkluderende. Skolen vil
gare tilbud mere synlige og gare det legi-
timt at komme der. Der er en synergi i at
flere grupperinger mgdes (...) gvelsen er at
fa folk med. Jeg tror der er en rimelig op-
bakning til det” (politiker)

[Det er] sveert at fornemme, om det er en
sparegvelse, eller om det virkelig skal
skabe liv i Lundtofte” (foreningsformand)

“Det er den gamle skole, der stdr overfor at
blive solgt fra. Den Igsning havde jeg ikke
valgt. Den hgrer med til kulturen i omrag-
det. Jeg kan godt se i de store tal, sG skal
der selges fra ... men den hgrer med til
Lundtofte” (bestyrelsesformand)

“Man skal nok rive noget ned [...] Der er
ikke noget forkert i, at man siger, sa fjerner
vi det her omrdde og laver noget nyt [...]
Men nogle af de gamle vil veere imod det”
(foreningsformand).

“Det er glimrende at lade skolen veere
omdrejningspunkt. Det virkede underligt at
rende ud af skolen og over pd den anden
side af vejen for at komme til aktiviteterne
[da bgrnene var sma]” (beboer)

3.5 Kommunale ejendomme

Lyngby-Taarbak Kommune har historisk haft en stor ejendomsportefgjle i
Lundtofte. De kommunale ejendomme indbefatter garde, villaer, institu-
tioner, medborgerhuse, mv. Det understreges af flere, at en del af bygnin-

gerne har et vedligeholdelsesefterslaeb.

For et par ar siden blev der udarbejdet en rapport, der paviste, at mange
af de kommunale kvadratmeter kun blev benyttet i ret begreenset om-
fang, og at flere af bygningerne ikke var optimalt egnede til de formal, de

blev brugt til.

Frasalg af kommunale bygninger
Et flertal af de interviewede lokalpolitikere ser positivt pa at frasaelge

nogle af de kommunale bygninger med det formal at minimere kommu-
nens vedligeholdelsesudgifter og skaffe midler til en kommende omdan-
nelsen af skole. Flere ser boliger som den mest oplagte omdannelsesmu-
lighed.

Lokale interessenter ser ogsa overvejende positivt pa et eventuelt frasalg,
og deler oplevelsen af at mange af bygningerne ikke er specielt velegnede
til de formal, de pt. anvendes til. Det er dog vigtigt, at der ifm. et frasalg
seettes rammer for den fremtidige brug, der ikke underminerer omradets

grgnne, dbne vaerdier.

Leerings- og kulturcenter pa skolen
Projektet indbefatter at skolen ombygges og renoveres, og at mange af de

fritids- og kulturaktiviteter, der i dag pagar i forskellige kommunale byg-
ninger i omradet, samles pa skolen. Projektet skal delvist finansieres via

frasalg af kommunale bygninger i omradet.

Der er udpraeget enighed, om at skolens nuvaerende fysiske rammer er
seerdeles ”utidssvarende” og skal Igftes. Mange er derfor positivt stemt
overfor projektet. Samtidig giver mange udtryk for, at de fgler sig underin-
formeret og mangler viden om projektet. En bekymring, der gar pa tvaers,
er hvorvidt de ‘gamle’ brugere af kultur- og fritidsaktiviteterne i omradet
vil flytte deres engagement over pa skolen, eller om skolen vil “kannibali-

sere” disse aktiviteter.

Nogle forventer, at skolen vil blive et mere inkluderende samlingspunkt i
lokalomradet end Medborgerhuset er, mens andre forventer det modsat-

te.
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Interessenternes ord

“Vi brugte specielt biblioteket. Det var en
forngjelse at ga forbi, ndr man hentede
bgrnene i klubben — at det ikke skal plan-
leegges [...] det var et tab da biblioteket
forsvandt [...] Det helt vigtige er, at der er
brug for et samlingssted. Der er mange der
har brug for fx at kunne lzese en avis, det er
helt banale behov, en kop kaffe og en avis”
(beboer)

“Kulturlivet er knyttet til medborgerhuset,
[det er mest] de gamle, hvide lundtoftere
der bruger det. [..] Der er ogsd nogle
skeptiske folk, der har deres eget lille skur,
og naeppe vil veere glade for at komme ind i
nogle store kommunale lokaler.” (politiker)

“Dilemmaet er, at skolen er skolens og
medborgerhuset er borgernes — men hvor-
dan skal det virke sammen og samtidigt?”
(beboer)

“Man kan ikke komme pd skolen pd sam-
me mdde som man vil. Jeg er bange for at
det bliver til en slags aftenskole [...] Nu
siger du ’liv i Lundtofte’ men jeg synes
erlig talt det lyder mere som ’afvikling af
Lundtofte’ med det man har gang i [med
samling af aktiviteter pd skolen og frasalg
af kommunale bygninger] (beboer)

“[De kommunale ejendomme] skal Igftes.
Vi har erfaring med, at hvis vi Igfter os, er
der andre der Igfter sig. [...] Vi har vist 25
ejendomme i omrddet - det ligner et hand-
veerkertilbud. [... Der er] mange kommuna-
le, faldefeerdige ejendomme [..] pd et
tidspunkt er efterslaebet pd renoveringer sa
stort, at det er dyrere at vedligeholde end
at rive ned” (politiker)

3.5.1

Der knytter sig fglgende overordnede interesser og behov til de fremtidige

Interesser og behov ift. de kommunale ejendomme

anvendelsesmuligheder for de kommunale ejendomme i Lundtofte. Der

er:

e Stor politisk interesse for at frasalge kommunale ejendomme. Dels
for at minimere vedligeholdelses- og driftsudgifter, dels for at finan-
siere skoleombygningen

e Udpraeget enighed blandt lokale interessenter om, at en del af de
kommunale bygninger egner sig bedre til andre end kommunale
formal

e Et flertal ser boliger som den mest oplagte fremtidige anvendelses-
mulighed for de kommunale ejendomme.

e Generel interesse for at omdannelsen til boliger sker med respekt for
stilen i omradet og dets abne, grgnne kvaliteter

e /[rgrelse, men ogsa delvis forstaelse for, at Medborgerhuset skal fra-
selges

e Behov for et nyt lokalt samlingssted. Flere naevner lukningen af bibli-
oteket i Medborgerhuset for ar tilbage skabte et stort tab for omra-
det

3.5.2

ejendomme

Overvejelser og opmaerksomhedspunkter om de kommunale

Skole- versus kulturaktiviteter?
Der er blandede holdninger til skolens mulighed for at blive et velfunge-

rende lokalt samlingssted. Hvordan og i hvilket omfang skole- og kulturak-
tiviteter kan sameksistere i de samme rammer. Hvordan sikres det, at der
ikke tabes kernebrugere og ressourcepersoner nar aktiviteter flyttes over

pa skolen?

Hvordan skal kommunen praege udviklingen i omrddet?
Kan kommunen bedst styre udviklingen i omradet i den gnskede retning

ved at fastholde ejerskab over bygninger eller ved at fraszlge dem? Byg-
ningerne kan bruges som lgftestang for udvikling, men hvordan? Hvilke

rammebetingelser, skal der szettes for omdannelse og brug?
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Interessenternes ord

“Det er interessant at ligge derude, fordi
[letbane]stationen kommer, og fordi mo-
torvejen Igber derud til” (leder)

“Det er en ikke ubetydelig klynge af virk-
somheder [der ligger i omrddet ...]. Vi er
glade for at ligge her. Medarbejderne
veerdseetter, at det er en rar vej til arbejde”
(leder)

“Det giver god mening at Haldor Topsge og
Geo og Aquaporin ligger der. Fremfor
smderhvervet og hdndveaerkerne. Men
problemet er hvor de sd skal ligge. De bliver
presset ud alle steder — ogsad fra Firskovvej
og i Virum. Problemet er ndr naboerne
rykker teettere pa og bliver irriterede over
autolakereren. Men han G der forst. |[...]
Det er et dilemma og jeg har ikke Igsnin-
gen” (politiker)

“Vi er glade for at ligge her. Medarbejder-
ne veerdsaetter at det er en rar vej til arbej-
de [...] Over tid lokaliserer folk sig omkring
deres arbejdsplads, men de kommer alle
mulige steder fra. En del bruger Neerumba-
nen, nogle tager bussen, mange kgrer selv.
Og virkeligt mange cykler ” (leder)

“Man kgrer imod myldretiden hvis man
kommer sydfra og kommer du nordfra
stiger du af far det sidste ndlegje [og ko ind
mod Kbh]” (bestyrelsesmedlem og lokalbe-
boer)

“men det er en fordel, at der er [beboelses-
Jbebyggelse rundt omkring, sG det ikke
ligger hen som et fuldstaendigt dgdt indu-
striomrdde — der er nogen, der holder gje
med, hvad der sker” (beboer)

“Klondyke-omrddet vil der blive bygget pd,
og det er ikke noget problem, sd laenge
man husker at forteelle, at naboerne [virk-
somhederne] ikke kun er kontorer [..]
Spargsmdlet er, hvor meget man som ejer
eller lejer kan se positivt pG erhvervsomra-
det i omradet [...] Det kraever en dbenhed
om at man kan ga ind og ud [af erhvervs-
omrddet], s man g@r det vedkommende
og forteller om hvad man laver. Ellers
bliver det irriterende [for beboerne]” (leder)

“Erhvervsomrdder er fine at have, men de
md ikke lukke sig om sig selv. Det er vigtigt
at beboerne har en fornemmelse af hvad
der foregdr i dem for at vaere positivt stem-
te ift. erhvervet” (politiker)

3.6  Erhvervsliv

Der er erhvervsomrader i Lundtoftes sydlige og nordlige del. Den sydlige
del ned mod DTU er praeget af store kontorbygninger og her er der des-
uden studieboliger pa vej. | den nordlige del ligger dels store vidensvirk-
somheder pa Nymgllevej og dels en raekke smaerhverv pd Maglebjergvej.
Den del af erhvervslivet i Lundtofte, der knytter sig til detailhandel, er

beskrevet i afsnittet om “Bykvaliteter”.

Erhvervskvaliteter
De overordnende erhvervskvaliteter ved Lundtofte beskrives som:

1) Neerheden til motorvejen
2) Neerheden til DTU og andre vidensvirksomheder
3) De naturskgnne, attraktive omgivelser

Generelt opleves erhvervsomradet som velfungerende og aktivt. Flere
bemzrker dog, at der er store ledige lejemal, som bgr aktiveres eller
omdannes.

Fra produktionserhverv til videnserhverv

Tidligere var der en udpraeget synergi mellem produktionsvirksomheder
som Hempel og Atlas og arbejderboligerne i Lundtofteparken. | dag er
der kun fa ufagleerte arbejdspladser tilbage i Lundtofte og udviklingen

gar i retning af videnstunge erhverv.

Hovedparten af interessenterne udtrykker gnske om at styrke videnser-
hvervet i Lundtofte og @ge synergien mellem virksomheder i omradet — i
trdd med Vidensby-strategien, der er stor opbakning til. Flere ser dog
omvendt ogsa en problematik i, at stigende grundpriser vil presse

smaerhverv og handvaerksmestre helt ud af kommunen.

Kvaliteter og udfordringer som blandet erhvervs- og boligomrdde
Hovedparten af interessenterne oplever det som positivt, at Lundtofte

rummer en blanding af bolig og “roligt” erhverv. De blandede aktiviteter
skaber varieret livi omradet og gger dets attraktivitet. Dog understreger
flere, at det er vigtigt for det gode naboskab, at virksomhederne ggr en
aktiv indsats, fx ved at abne op, invitere ind, kommunikere om deres
erhvervsaktiviteter til beboerne. Nogle af virksomhederne udtrykker
bekymring for at yderligere boligforteetning vil begraense deres aktivi-

tetsmuligheder, fx gennem skaerpede stgjkrav.
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Interessenternes ord

”Det Gbne og det grgnne gg@r det attraktivt
[for virksomheden], hjorte kigger frem fra
skovbrynet et par gange om ugen, dyreli-
vet. Det er et fint omrdde for os, det un-
derstgtter det, virksomheden gerne vil, om
at have tid og plads til at fa de gode ideer.
Det understgtter det forskningsmeessige.
Der er rekreativt plads” (leder)

“Omrddet er rimeligt attraktivt, der er
gode trafikale muligheder, DTU er et traek-
plaster og Vidensby-konceptet er godt, dér
har de fundet en niche. At Microsoft flyt-
tede hertil har ogsd noget med det at
gare, har jeg hart” (leder)

“Jeg hdber det bliver en bydel, hvor diver-
siteten der er der nu, fortsat kan veere der.
Hvor man kan have mere udvikling og
gavn af hinanden, fx ift. skole, friluftsliv og
erhvervsliv” (leder)

”[Vi vil gerne medvirke til at] fastholde de
unges interesse for teknik og naturviden-
skabelige tiltag. Man md ikke glemme at
fodre deres interesse for teknik” (leder)

”Vi er interesserede i, at industrien er i den
fredelige ende [ikke for meget stgj, rég og
tung trafik] Lige nu er vi ikke generede —
den type virksomheder, der er her, passer
fint ind i det” (beboer).

“Det er kun kontorer nu. Det er et minus.
Der er ikke plads til den sorte hdnds arbej-
de” (beboer)

“Man skal tenke det lidt som en by i sig
selv, og ikke en d@d bydel. Man skal teenke
pG hvorndr der er liv og hvor. Fx lukker
virksomhederne jo kl. 19, og sa skal det
hele ikke dg ud” (politiker)

3.6.1

Der knytter sig mange interesser og behov til erhvervsudviklingen i Lund-

Interesser og behov ift. erhvervslivet

tofte. P4 visse punkter har beboere, erhvervsliv og politikere samme

interesser. Pa andre punkter er der forskel.

Der er sammenfaldende interesse for:

. At etablere gode samarbejder pa tvaers af omradet (skoler, for-
eninger, beboere og erhvervsliv)

. At de offentlige og private transportmuligheder til og fra Lundtof-
te Ipbende forbedres

. Bevare omradets grgnne kvaliteter

. At sikre gode relationer til nabobebyggelserne i kvarteret, bl.a.
for at undga irritation, klager og yderligere restriktioner

. At der skabes varierede jobmuligheder i omradet

. At etablere gode (sti)forbindelser mellem erhvervs- og boligom-
raderne i landsbyen, Lundtofteparken og villakvarteret

. At tiltrekke gode virksomheder til omradet og sikre lokale ar-
bejdspladser

Virksomhederne har interesse i:

. At bevare og udvide deres frihedsgrader (fx ved at lempe visse
bestemmelser i lokalplanerne)

. At styrke den naturvidenskabelige profil pa skolen (sa de fremti-
dige medarbejderkompetencer sikres)

Beboerne har interesse i:

. At der ikke etableres forurenende eller stgjende virksomheder i
omradet
. At erhvervsomradet ikke lukker sig om sig selv
. At Lundtofte far sd meget og sa varieret et liv som muligt
3.6.2 Overvejelser og opmaerksomhedspunkter om erhvervslivet

Boligliv versus erhvervsliv?
Som naevnt under afsnittet om ”Boligforteetning” er forholdet mellem

erhvervslivet og boligomraderne positivt. Men boligfortaetning kan mind-

ske virksomhedernes handlefrihed. Hvilke interesser skal prioriteres?

Vidensvirksomheder versus smderhverv?
De fleste mener, at vidensvirksomheder er Lundtoftes fremtid. Men

samtidigt er flere bekymrede over, hvor i kommunen smaerhvervet og

handvaerksmestre kan ligge i fremtiden?
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3.7

3.7.1

Metoden
| samrad med kommunens medarbejdere er der udvalgt 23 interessenter, hvoraf det
har veeret muligt at gennemfgre interview med 22, som er blevet interviewet om deres

oplevelse af Lundtofte, Lundtoftes identitet og deres interesser i omradet.

Undersggelsens 22 kvalitative, semistrukturerede interview, blev gennemfgrt af antro-
pologer fra NIRAS planlaegnings- og analyseafdeling fra juni til august 2016. Hvert inter-
view belyste interviewpersonens syn pa 5 aspekter af Lundtofte, herunder 1) Lundtoftes
identitet og kvaliteter, 2) Interesser, behov og funktioner i Lundtofte, 3) Erhvervslivet i

Lundtofte, 4) Lundtofte som boligomréde og 5) Fremtidens Lundtofte.

Interviewede interessenter

De 22 interviewede fordeler sig pa 4 overordnede aktgrgrupper som angivet herunder

Foreninger og Erhvervsliv Politikere Heraf bosat i
institutioner Lundtofte
8 4 10 7

Flere af de interviewede interessenter reprasenterer mere end én interesse eller rolle
ift. Lundtofte. De har fx bade vaeret beboere og kommunalbestyrelsesmedlemmer eller
foreningsrepraesentanter, beboere og forzeldre pa skolen, osv. | interviewene er de
blevet opfordret til ikke at skelne skarpt mellem de forskellige roller de besidder, men
udtale sig pa baggrund af deres samlede erfaringer og oplevelser af og interesser i Lund-
tofte, da interessentanalysen netop har som mal at skabe et nuanceret, erfaringsnaert
billede af, hvordan interessenterne oplever Lundtofte og hvilke gnsker de har til omra-

dets fremtidige udvikling.

Falgende interessenter har bidraget til analyse:
Grundejer- og beboerforeninger, Lundtofte Parken, Lundtofte skole, Lundtofte Bold-

klub, Bygningskulturforeningen og Danmarks Naturfredningsforening, Haldor Topsge
A/S, Geo, Aquaporin, Vidensbyen, gruppeformand (M/K) i kommunalbestyrelsen, med-

lemmer uden for parti, samt borgmesteren.
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4

4.1

4.1.1

4.1.2

POTENTIALEVURDERING — KOMMUNALE AREALER | LUNDTOFTE

Som del af kortleegningen er der foretaget en indledende potentialevurdering af de
kommunale grunde og ejendomme i Lundtofte. Datagrundlaget for vurderingen er data
fra Boliga.dk om udviklingen i salgspriser pa huse og tomme byggegrunde i omradet,
samt baggrundsinterviews med ejendomsmaeglere fra ejendomsmaeglerkeederne EDC

og Home.

Byggearealernes salgbarhed

De ubebyggede matrikler vil formentlig let kunne forberedes til enfamilieshuse, lejlig-
hedsbyggeri eller erhvervsgrunde. Ombygning af de eksisterende kommunale ejen-
domme vil til gengeeld veere mindre attraktive for entreprengrer, da vedligeholdelses-
og totalrenovering typisk er dyrere at udvikle, end at bygge pa en tom matrikel. Saerligt
byggegrunde pa over 700 m2 vil vaere attraktive til boligbyggerier, da de muligggr de

mest efterspurgte boligstgrrelser pd omkring 200 m2.

Efterspgrgslen

Det omrade i Lundtofte, der omkredses af Ngjsomhedsvej, Maglebjergvej og medbor-
gerhuset, er ifglge ejendomsmaeglerkaederne i lokalomradet saerdeles attraktivt, bade
for zldre borgere som gerne vil flytte fra deres stgrre ejendomme i omradet og for
yngre familier, der gnsker at flytte i eget hus med have. Maglernes vurdering, skal dog
tages med det forbehold, at den er foretaget pa et helt overordnet grundlag, uden at

skelne til de enkelte matriklers udfordringer med jordforurening mm.

Ejendomsmaeglerne fremhaever iszer efterspgrgslen pa lejligheder fra ldre beboere i
Lyngby-omradet, som i dag har store problemer med at finde nogle velegnede boliger i
hgj standard. Der er i dag kun Mglleaparken i Lundtofte omradet som har gode zldre-

venlige lejligheder, med elevatorer og gode adgangsforhold for handikappede.

Omradet har ikke seerligt store fortrin som erhvervsomrade. Salget af erhvervsgrunde
konkurrerer typisk med lokaliseringer i hele Storkgbenhavn og det er typisk mere at-
traktivt at bygge stort fremfor pa mindre matrikler. Der er dog i dag ikke mange ledige
byggegrunde i omradet, og dem der er, er typisk under 10.000 m3. Derfor kunne en
byggegrund pa over 15.000 formentlig vaere interessant for virksomheder, der i forvejen

samarbejder med virksomheder i omradet.

Salgsveerdi

Salgsvaerdien for byggegrunde varierer med formalet. Erhvervsejendomme ligger typisk
lavt i sammenligning med hvis grunde udstykkes til helarsbeboelse eller lejlighedsbygge-
ri. Byggemodnede byggegrunde til heldrsbeboede 1-familieshuse salges for mellem
2.700 og 4.500 kr./m2 i omradet, hvor erhvervsgrunde i Storkgbenhavn ligger mellem
500 og 700 kr./m2. Nogle af de potentielle byggegrundes naboskab til centrale trafik-
arer i omradet eller til noget af industribyggeriet vil dog treekke en smule ned. Til gen-

geeld vil naerhed til landsbymiljget traekke i den anden retning.
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4.2

Tomme byggegrunde til lejlighedsprojekter sxlges ofte for mere, da bebyggelsespro-
centen vil ligge hgjere end ved 1-familieshuse. Der er dog mange parametre i salg af
lejlighedsprospekter, afhangigt af kommunens andre forhold, sa selve anskaffelsespri-

sen for entreprengren er normalt ukendt.

Afledte effekter for kommunen

| forhold til efterspgrgslen i omradet, sa vil projektsalg til attraktive lejligheder med
gode elevator- og handikapforhold, der henvender sig til aldre kgbestaerke borgere,
veaere af stgrst veerdi af flere arsager. Fgrst og fremmest vil det kunne skabe stgrre om-
seetning i boligomradet. Det er maeglernes opleveles, at omradet i dag er praeget af
mange aldre indbyggere, som gnsker en mindre bolig uden at behgve at flytte fra om-
radet. De sidder i boliger, som er efterspurgt af iseer yngre familier fra Kgbenhavn, som
gnsker at flytte i eget hus med have. De xldre indbyggere har typisk mindre indtzegter
og betaler mindre skat end yngre familier med to udearbejdende voksne. Nye lejlig-
hedsbyggeri vil dermed kunne bidrage til at revitalisere omradet og skabe et stgrre

indtaegtsgrundlag for kommunen.

Udvikles matriklerne til erhvervsbyggeri, vil det kunne tiltraekke flere jobs til omradet.
Det er dog sandsynligt at disse jobs beszettes af folk som vil vaere bosiddende i nabo-

kommunerne, pa grund af de fa ledige boliger i omradet.
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5 GEOGRAFISKE DATA
5.1 Om data
Der er gennemfgrt en systematisk indsamling af data for Lundtofte. En raekke data er
umiddelbart tilgeengelig enkeltvis, men er nu samlet i en Web-GIS Igsning. Disse umid-

delbart tilgeengelige data er suppleret med data, som enten har analyse karakter eller er

et udtrykt for en kortlaegning af forhold, der ikke er tilgeengelige.

5.2 Data
| det fglgende vises og kommenteres alle data der er indsamlet.

5.2.1 Adresser, bygninger og grundejerforeninger

5.2.1.1 Adresser
Adresselaget indeholder alle adressepunkter (vejnavn og nummer). Adresseteamet kan

betragtes som til et grundleeggende data lag, der kan anvendes til at stedfaeste andre
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5.2.1.2 Bygninger

Bygningslaget er en visning fra det tekniske kort af tagflader. Bygningslaget kan som

adresselaget anvendes til at vise bygningsrelateret data.
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5.2.1.3 Grundejerforeninger
Kortet viser hvilke grundejerforeninger der er i Lundtofte. Her ser ogsa tydeligt at de

store villaomraders grundejerforeninger ligger udenfor projektomradet. Der er kun en

enkelt grundejerforening indenfor omradet.
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5.2.2 Administrative graenser

5.2.2.1 Matrikel gul

Matrikelkortet viser den opdeling, der er af ejendommene i Lundtofte. Matrikelkortet
kan fortaelle om udviklingen af et omrade, fordi man typisk opdeler matrikler, og sjal-
dent sammenlaegger dem. Det betyder at tidligere tiders matrikelstruktur kan findes i
den nuveaerende struktur. | Lundtofte er det vanskeligt at finde den gamle struktur, men
Lundtoftevej og Lundtoftegardsvej er sandsynligvis en del af den gamle struktur. Store
infrastrukturanlaeg har slgret den oprindelige matrikelstruktur. Det gzelder f.eks. motor-

vejen. En interessant ting er at man kan genfinde udstykningen af omradet langs mo-

torvejen, hvor man i 50erne forventede at S-toget skulle kgre til Naerum.

www.niras.dk Lyngby Taarbaek Kommune: 26

Liv i Lundtofte, spor 2 Helhedsplan



5.2.2.2 Fredskov

Fredskov der en skovbeplantning, som ikke ma fjernes. Dette er reguleret gennem skov-

loven. Der er meget lidt Fredskov registreret i omradet, men det ma forventes, at mere

end det der er registreret, er omfattet af regler for fredskov.
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5.2.2.3 Kommunale matrikler
De kommunale ejendomme udger store dele af Lundtofte omradet. Ejendommene
omfatter dog hovedsageligt ubebyggede ejendomme eller ejendomme der anvendes til

institutioner. Kommunen er ligeledes ejer af vejarealer, og her er det hovedsageligt

parkeringsomrader der er interessante for udvikling. Disse arealer fremgar ikke i Data.
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5.2.3 Danmarks arealinformation

5.2.3.1 Bygge- og beskyttelseslinjer — Skovbyggelinje og A-beskyttelseslinje
Mglleden, og skovene omkring Mglleddalen, afkaster begge beskyttelseslinjer. Beskyt-
telseslinjerne er dog tilpasset de faktiske forhold i Lundtofte. Sdledes er der stort set
ikke nogen eksisterende bebyggelse, der er omfattet af beskyttelseslinjerne. Dog er det

interessant at Haldor Topsges erhvervsomrade f.eks. har et omrade omfattet af a-

beskyttelseslinje gennem deres ejendom.

Der er ingen Jord- og stendiger i Lundtofteomradet, hvilket er ualmindeligt.
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5.2.3.2 Drikkevand og grundvand
De centrale dele af Lundtofte er omfattet af et omrade med fglsom drikkevandsindvin-

ding. Dette galder ogsa et omrade der er kortlagt med jordforurening pga. en tidligere

losseplads.
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5.2.3.3 Fredede omrdder
Omraderne omkring Mglleden er fredet. Kortlaegningen viser at denne fredning er til-

passet efter bebyggelsen i omradet. Det er derfor en fredning der alene sikrer de ube-

byggede omrader omkring Mglleaen.
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5.2.3.4 Kategori 3-natur potentiel ammoniakfglsom skov
En rekke skovbeplantninger er udpeget som ”potentielt ammoniak fglsom skov”.
Umiddelbart er denne udpegning irrelevant for byomrader, men lige praecis i Lundtofte,

hvor der er meget hestehold, er udpegningen relevant og de kan potentielt pavirke

skovene, hvis de er fglsomme.
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5.2.3.5 Jordforurening
Der er flere kortlagte grunde i Lundtofte. Dette er ikke ualmindeligt i denne type byom-
rade. Seerligt fokus i forhold til udvikling bgr der vaere pa den gamle losseplads mellem
Ngjsomhedsvej og Maglebjergvej. Denne forurening ligger delvist pd kommunealt ejede
ejendomme. Forureningen kan oprenses, men det skal naturligvis prioriteres i forhold til
den forventede gevinst. | gvrigt er der registreret stgrre jordforureninger i bade det

nord og det sydlige erhvervsomrade.
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5.2.3.6 Naturbeskyttelse og NATURA2000
De naturomrader der er fastlagt i omradet ligger alle inden for den fredning der knytter

sig til Mglleden. Naturbeskyttelse er saledes ikke en selvsteendig begraensende faktor i

omradet.
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5.2.3.7 NaturData

De registrerede naturtyper i Lundtofte omradet knytter sig ogsa til de fredede omrader i

Mglleddalen. Det er kun gadekaeret der er registreret som natur uden for Mglleddalen.

Det er ogsa veerd at bemaerke at der er naturregistreringer teet op ad bebyggelserne i
Mglleddalen.
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5.2.3.8 Overfladevand
Overfladevand handler om den biologiske kvalitet af vandet i vandlgbene. | Lundtofte er
Mglleden det eneste vandlgb, og der er ingen registreringer eller malestationer i omra-

det til at male vandets kvalitet.
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5.2.3.9 Befeestelsesgrad
Befaestelsesgrad anvendes til beregning af stgjudbredelse og til vurdering af risiko for

oversvgmmelse. Befaestelsesgraden i Lundtofte er generelt lav, men i erhvervsomra-

derne er der mange belagte flader, og det skyldes parkeringsarealer og gardarealer.
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5.2.3.10 Befolkningsgrid
Befolkningsgrid’et viser hvor mange indbyggere der er pr. 100m kvadrat. Det ses tyde-
ligt og ikke overraskende, at beboerne bor taettest i Lundtofteparken. Det fremgar end-
videre at der allerede bor relativt mange i Landsbyen. | alt viser befolkningsgrid’et, at

der bor ca. 1530 indbyggere indenfor afgraensningen af helhedsplanen.
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5.2.3.11 Stgjkort

Stgjkortet viser at Helsinggrmotorvejen naturligvis er den kraftigste stgjpavirkning i
omradet. Der er kraftig stgjpavirkning langt ind i f.eks. Lundtofteparken og Preben-
svange. De store fordelingsveje i omradet stgjer ogsa, og her er det szrligt Lundtofte-
gardsvej, der har den stgrste pavirkning.
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5.2.3.12 Klimatilpasning
Risikoen for oversvgmmelse kortlaegges pa to mader. Forst afdaekkes, hvor der er risiko
for oversvgmmelse, gennem analyser af terraen. Dette kan ggres ud fra forskellige ana-

lyser, men den mest tilgeengelige er Bluespot kort, som viser, hvor vand samles, hvis det

regner uendeligt meget. Dette er nedenstaende kort udtryk for.
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Efter denne analyse sammenholdes bluespotkortet med et kort der angiver “vardien” i
et omrade baseret pa 100m kvadratnet. Denne vardisaetning er ikke udtgmmende, bl.a.
har erhvervsomrader ingen veaerdi. Kortet giver dog en rettesnor om sammenfald mel-

lem oversvgmmelsesrisiko og beboelse, og det kan til en vis grad anvendes til at priori-

tere en klimatilpasningsindsats.
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5.2.4 Planlaegning
Omradet er omfattet af flere lokalplaner. Lokalplanerne omfatter stgrre omrader, og er

sandsynligvis robuste overfor en fortszettelse af den nuvaerende anvendelse.

Seerligt lokalplan 207 indeholder bestemmelser, som knytter sig til bevaringsveerdierne i
Landsbyen og haenger dermed teet sammen med identiteten af Lundtofte. Denne lokal-

plan skal man derfor vaere varsom med at andre pa.

n)
=
13
g
&
g
Ja
5
=
5

Der er pa nuvaerende tidspunkt en ny lokalplan under udarbejdelse, som kommer til at

erstatte en del af lokalplan 61.
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5.2.4.1 Kloakoplande
Lundtoftes funktionsmaessige opdeling kan genfindes i kloakoplandene. | hvilken grad

dette har indflydelse pa f.eks. afledning af regnvand er ikke afklaret, men oplandene

sikrer tilsyneladende, at spildevand fra erhverv og boliger holdes adskilt.
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5.2.4.2 Varmeforsyning
Hele omradet er udlagt til Naturgas. Dog ikke det sydlige erhvervsomrade, der skal var-

meforsynes fra DTUs fjernvarme anlaeg. Dette kunne give anledning til, at der kan ar-

bejdes med en lokal og vedvarende energiforsyning.

Der er generel tilslutningspligt i omradet, dog kun i forbindelse med omrader, hvor der

er vedtaget lokalplan.

www.niras.dk

Lyngby Taarbaek Kommune: 44
Liv i Lundtofte, spor 2 Helhedsplan



5.2.5 Kulturarvsstyrelsen
Bevaringsveerdierne i omradet knytter sig til landsbyen, dog er enkelte stgrre byggerier i

omradet ogsa bevaringsvaerdige. Det gaelder skolen og de to store kontorbyggerier nord

for Nymgllevej. Generelt er der ikke mange bygninger med hgj bevaringsvaerdi i omra-
det.
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5.2.6 GEUS
Jordbunden i omradet er domineret af sand og grus aflejringer. Der er kun fa omrader

med moranelandskab, der ellers er dominerende pa Sjalland.

Dette betyder at man kan forvente at overskudsjord fra omradet uden videre kan gen-

anvendes lokalt. Det kan enten veaere i de projekter der generere jorden eller i nabopro-

jekter.
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5.2.7 Oversvgmmelser
Oversvgmmelses temaerne er mere detaljerede beskrivelser af konsekvenserne ved
ekstremregn i Lundtofte. Det geelder bade i forhold til hvilke omrader der er i risiko for

oversvgmmelser, og hvor vandstremmene vil Igbe. Temaet indeholder bl.a. oplysninger

om konsekvenserne af forskellige regnhaendelser.
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5.2.8 Hgjdetemaer
Temakortene med hgjdekoter og hillshade gengiver terraenets topografi. Ogsa her er
Mglleddalen meget markant. Kortene afslgrer ogsa et “hul” i terraenet omkring gadekae-
ret. Omradets hgjeste punkt er ca. 34 meter o.h. og det laveste er ca. 9 meter o.h..
Terreenet stiger hovedsageligt over to stigninger. Den ene umiddelbart i forbindelse

med Mglleddalen og den anden syd for Ngjsomhedsvej/Lundtoftevej. Begge steder

stiger terraenet op mod 15 meter over en relativ kort straekning.
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5.2.9 Virksomheder
Kortet viser CVR registerets registreringer af virksomheder i forhold til adresse. Det

tager alene udgangspunkt i virksomhedernes egen registrering og der kan derfor veere

ejendomme uden registrerede virksomheder, selvom der er aktivitet fra en virksomhed,

der er registreret pa en anden adresse.

“ - \

Wibrisé ARYNSSBIBIIRES 803 ApS i N @ Dampany ApS ‘

/ § o

[ | B
Betosk ApS o 2

A o
- MikkHBieaedaiamASIES ApS s
Global Copy Ideas ApS \ 8 ! ‘ . o
% 5 ‘ 4 Ferienusdirect ApS 2 ) % [ Steen og N;na eln

5 % & |
i / . Venturelli Copsul

|
\ I

|
Falbtetlioten(Déemational HpS zvre*Apsf

Topsoefu*e! Cell AIS

I;ir;tfein Conlsulking ApS |
Henrik Juht Hansen Holding ApS |

M. Valentins Holding ApS G
*

Rugunda &fa Smussen ‘hpS SWHLTE Gnnisky Ivs |
kg leasing ApS o AphaiszbcBjéltiomparpS
Bp48 Setvice ApS B ns® I / Qatirieingelsoit
4 o q Vulpius Holding 7(.:3 | ey
“ & Bovab Ivs | Ordrup Herre- O*g Dametej ApS ,‘l
!
* 4 - Sekandari H°'F'§'1§ ApS * |
Trivex Corsult MpS . / ¥ IE
o / | Sime Diagnostics ApS
InsiltosikpldmSApS ] : < *
yéf—l"GgrnJ‘(l\xre ApS / i 2
J a |2
; / [
' Yt . ‘ / E £
4:,;" ArlciBciestilng dioH5H !ﬁﬁ,is,‘," Thrane &‘Lhrane A/S /— Jbp mvsst ApS
4 ReneRénkis NMBIdiG ApS | Hemmhwwaa?ust
Mikiub ToHainkng pS /O T | Fruifiouse Capemdtiyet ApS
RnbvsHolding ApS Cagli Holging ApS
i @< s b, o erparker

| Info: Flere resultater

| virksomheder Lundtofte (Sizegenstics Dk ApS)
virksomheder Lundtofte (Danalife 4pS)
Wirksomheder Lundiofte (Danamedic ApS)
Wirksomheder Lundiofte (&ndreas Helms Efif. &/5)
Wirksomheder Lundtofte (Illum Invest Holding Ap...
Wirksomheder Lundtofte (The Stig Holding ApS)

i Virksomheder Lundtofte (Mikkelsen og Myrtoft M.

Side[1_ |af1 » =

Ovenstaende eksempel er fra Maglebjergvej nr.8.

www.niras.dk

Lyngby Taarbaek Kommune:
Liv i Lundtofte, spor 2 Helhedsplan

49



5.2.10 Transport
Der er udarbejdet en overordnet trafikstruktur, som er angivet med farver pa kortet.
Derudover er der indhentet informationer fra de trafiktallinger, der er gennemfort i
omradet. Trafikken pad Lundtoftevej fra Ngjsomhedsvej til motorvejen er relativ stor, og

det ma forventes, at der mindst er taet trafik i omradet om morgenen, nar skolen star-

ter.

Hastighederne er til gengaeld lave, dog er Lundtoftevej i nord/sydgaende retning tilsyne-

ladende god at kgre hurtig pa.
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5.2.11 Egne registreringer
Udover de registreringer der har kunne hentes via tilgeengelige datakilder, er der udar-
bejdet ny data for de forhold der ikke allerede er tilgeengelige. Dette omfatter langt
overvejende beplantning og lignende der beskriver den grgnne struktur i detaljer. Ne-
denstaende kort viser forskellige beplantningstyper i omradet, herunder skov, krat og
enkeltstadende traeer. Der er ikke lagt veerdi eller karakter i kortlaegningen, men kort-

leegningen viser de overordnede beplantningstraek.

Der er ligeledes udarbejdet en kortlaegning af de udendgrs sportsarealer, samt nzerlig-

gende arealer.
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5.2.11.1 Delstrategier
En information der er indsamlet via kortleegning og interview, viser at Lundtofte besta
af flere forskellige omrader. Disse omrader er indarbejdet i GIS. Der vil dog Igbende

vaere behov for at udfordre afgraensningen af delene af Lundtofte pa samme made som

afgraensningen af helhedsplanen ogsa er upraecis og til dels flydende.
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6 ANVENDELSEN AF KORTLAGNINGEN | DET VIDERE ARBEJDE

Kortlaegningen vil indga i det kommende arbejde med helhedsplanen i alle delopgaver-

ne.

Vi forventer at delstrategierne anvender og udvikles pa grundlag af begge dele af kort-
legningen. De kortlagte data anvendes som tjek for, om der er forhold, der er i konflikt

med delstrategierne. Disse tjek gennemfgres Igbende i udviklingsprocessen.

Samtidigt anvendes kortlaegningens GIS-delen til at indhente detaljeret viden om enkel-
te forhold. F.eks. afdeekning af, hvilke virksomheder, der ligger i det sydlige erhvervsom-

rade, og hvad de arbejder med.

Delstrategierne vil tage afseet i de pointer og ideer, der er fremkommet i interviewun-

dersggelsen.

Scenarierne vil i hgj grad hente vide og foretage tjek i forhold til kortlaegningerne og

endelige vil kortlaegningen delvist indga i helhedsplanens endelige udformning.
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