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Punkt 6
Evaluering af processen for helhedsplanlaaegningen for Lundtofte og forslag til
fremadrettet proces (Beslutning)

Resumé

Forvaltningen fremlaegger evaluering af den hidtidige proces for Lundtofte og fremlaegger
samtidig forslag til justeret proces for dialog og planlaegning for by- og erhvervsudvikling i
Lundtofteomradet.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at
1. evalueringen af den hidtidige proces tages til efterretning,
2. forvaltningens forslag til proces for den fremadrettede planlaagning for by- og
erhvervsudvikling i Lundtofteomradet godkendes.

Sagsfremstilling

Evaluering af den hidtidige proces vedr. helhedsplanlaegning og byudvikling i Lundtofteomrdde
Kommunalbestyrelsen vedtog den 20. juni 2016 at igangszette en forhgring forud for
udarbejdelse af en helhedsplan for Lundtofteomradet. Der blev efterfglgende afholdt to
workshops, med deltagelse af borgere, erhvervsliv, foreninger og politikere. De to workshops
resulterede i 3 byudviklingsscenarier, som blev forelagt Byplanudvalget den 7. december 2016.
Et 4. byudviklingsscenarie blev godkendt som udgangspunkt for forslag til helhedsplan. Forslag
til Helhedsplan for Lundtofteomradet inkl. forslag til Kommuneplantilleeg var efterfglgende i
hgring. I forslaget til helhedsplanen, som var i hgring fra den 29. juni 2017 til den 29.
september 2017, praesenteres Kommunalbestyrelsens bud pa en vision for Lundtoftes
fremtidige udvikling (bilag). Formuleret i forslag til helhedsplan lyder visionen, at Lundtofte
skal vaere en mangfoldig bydel med en skole i 3 spor pa alle klassetrin, et aktivt fritidsliv,
grgnne omrader og et fortsat staerkt erhvervsliv. Visionen er omsat til fire temaer. Lundtofte
skal have attraktive byfunktioner, Lundtofte skal vaere en grgn bydel, Lundtofte skal vokse, og
Lundtofte skal forbindes.

Byplanudvalget besluttede den 14. december 2017 bl.a., at helhedsplanen bgr veere et idé-
katalog, og ikke skal opfattes som konkrete handlingsplaner for byggeri og/eller anlzeg.

P& gruppeformandsmgdet i juni 2018 blev det besluttet, at Helhedsplanen i sin nuvaerende
form vil blive erstattet med en raekke pejlemaerker for udviklingen, og der gennemfgres ikke
yderligere borgerinddragelsesprocesser i forhold til at beskrive disse. Borgerne skal inddrages
naturligt i lokalplanprocesserne.

Forvaltningen vurderer, at dialogen med borgere og erhvervsliv om fremtidens Lundtofte har
givet stor viden og indsigt om behov, synspunkter og gnsker for udviklingen af Lundtofte. I
den fremadrettede byudvikling af Lundtofteomradet inddrages borgere, erhvervsliv m.fl. i
dialog og planprocesser.

Forslag til proces for den fremadrettede planlaegning for by- og erhvervsudvikling i
Lundtofteomrdet

Med afseet i at helhedsplanforslag skal betragtes som et idé-katalog, fremlaegger forvaltningen
et forslag til proces for den fremadrettede planlaegning for byudvikling i Lundtofteomradet
(Bilag).

Forvaltningen vil sgge at tilrettelaegge dialog- og planprocesserne pa en sddan made, at
helhedsperspektivet fra helhedsplanlaegning og igangveerende projekter i Lundtofteomradet
(Hempel, Letbane, skoleombygning), bl.a. i forhold til trafik, stiplanlaegning, erhvervsudvikling,
boligudbygning, planlaegning p& skole- og daginstitutionsomrddet, kan fastholdes.

Forvaltningen foreslar, at der fremlaegges forslag til planprocesser for konkrete projekter, i den
raekkefglge de matte blive aktualiseret og gnsket.
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Forvaltningen foresl3r, at der i 2018/2019 igangseettes to planprocesser, som bygger videre pa
tankerne i forslag til helhedsplan for Lundtofte, sdledes at:

1) der igangsaettes en planlaegningsproces med grundejere, virksomheder m.fl. om ny
planlaegning (kommuneplantillaeg og lokalplan), for erhvervsomradet ved Maglebjergvej,
Ngjsomhedsvej og Nymgllevej, som bl.a. belyser mulighederne for nye anvendelser,
eksempelvis i form af videnserhverv uden produktion.

2) der igangsaettes en planlaagningsproces med omradets aktgrer om ny planlagning
(kommuneplantillaeg og lokalplan) for landsbyen i dialog med omradets aktgrer, som bl.a.
omhandler fortaetningsmuligheder i form af et begraenset antal nye boliger. Denne planlaagning
vil ogsd omfatte kommunale ejendomme, herunder ogsa ejendomme hvis funktion flyttes over
pa Lundtofte Skole, ndr skolebyggeriet er afsluttet. Salg af nogle af ejendommene indgar i
kommunens budgetgrundlag.

Lovgrundlag
Planloven

@konomi

Helhedsplanlaegningen for Lundtofte peger pa en raekke nye stiforbindelser i Lundtofte, som
skal binde omraderne taettere sammen. Derudover indgar trafikale Igsninger pa

Ngjsomhedsvej og Lundtoftevej i tilknytning til Lundtofte Skole, som skal medvirke til at gge
trafiksikkerheden. Der er pd nuvaerende tidspunkt ikke opfert anleegsbudget til infrastrukturelle
tilpasninger. Forvaltningen vil i det nye 3r, fremlaegge en sag vedrgrende beslutning om de
naevnte anlaegsarbejder, herunder finansieringsmuligheder.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Beslutning
Jf. protokol.

Bilag

¢ Notat om plan- og dialogprocesser - Lundtofte
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NOTAT

Forslag til proces for den fremadrettede planlaegning for by- og erhvervsudvikling i Lundtofteomrddet

Forvaltningen foreslar, at der i 2018/2019 igangsaettes to planprocesser:
e Ny planlaegning for Lundtofte erhvervsomrade
e Ny planleegning for Lundtofte Landsby

Der er herudover aktuelt en planlaegningsproces i gang for Lundtoftevej 160 samt et
projekt for ombygning af Lundtofte Skole.

Forvaltningen vil sgge at tilrettelaegge planprocesserne pa en sddan made, at
helhedsperspektivet fra helhedsplanlzegning og igangveerende projekter i
Lundtofteomrddet (Hempel, Letbane, skoleombygning), bl.a. i forhold til trafik,
stiplanleegning, erhvervsudvikling, boligudbygning, planleegning pa skole- og
daginstitutionsomradet, kan fastholdes.

Lundtofte Erhvervsomréde

N
Lundtofte Landsby \
\h\)

Lundtoftevej 160
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Ny planlaegning for Lundtofte erhvervsomrade - kommuneplantillaeg og ny
lokalplan for det nuvaerende erhvervsomrade ved
Maglebjergvej/Ngjsomhedsvej/Nymgllevej.

Planproces med lokale erhvervsaktgrer om et kommuneplantilleeg og ny lokalplan for det
nuvaerende erhvervsomrade pd Maglebjergvej, Ngjsomhedsvej, Nymgllevej, herunder det
kommunalt ejede areal i den vestligste del af erhvervsomradet.

Baggrund: Forslag til kommuneplantillaeg for rammeomrade 5.4.80, 5.4.91 som var i
hgring i 2017 8bnede mulighed for blandet bolig- og erhvervsomrade. Forslag til
kommuneplantillaeg 28/2013 for rammeomrade 5.4.92, 5.4.93 abnede mulighed for at
erhvervsomraderne fastlagt til industri/handvaerk ogsé’] kan indeholde videnserhverv.
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Kort fra forslag til kommuneplantillzeg 28/2013

I flere hgringssvar blev der udtrykt bekymring for nye boligers sameksistens med
erhvervsvirksomheder. Endvidere blev der i nogle hgringssvar stillet forslag om
anvendelse til undervisning og uddannelsesinstitutioner samt hospice i erhvervsomradet.
Byplanudvalget igangsatte i januar 2017 ny lokalplan for Haldor Topsge pa Maglebjergvej
22 og Ngjsomhedsvej 20 (ramme 5.4.93). Lokalarbejdet har veeret i gang, men afventer
p.t. en tilbagemelding fra ejer om lokalplanen bade skal omfatte Maglebjergvej 22 og
Ngjsomhedsvej 20. Forvaltningen foreslar, at lokalplanarbejde for Haldor Topsge pa
Maglebjergvej 22/Ngjsomhedsvej 20 kommer til at indga i en planproces, som omfatter
planlaegning for hele erhvervsomradet.

Forvaltningen foreslar, at der igangsaettes en planproces med grundejere, virksomheder,

naboer ved Maglebjergvej, Ngjsomhedsvej, Nymgllevej, om erhvervsomradets fremtidige
anvendelser.
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Forelgbig afgraensning af omradet ved Maglebjergvej/Ngjsomhedsvej/Nymgllevej.

Formal: Fastlaegge planrammerne for omradets fremtidige profil, herunder undersggelse
og dialog om muligheder for de eksisterende erhverv, samt muligheder for nye
anvendelser i form af videnserhverv, uddannelse- og undervisningsformal m.v., med
henblik pd at foretage en justering af de nuvaerende planrammer.

Metode: Dialogproces med det lokale erhvervsliv og naboer om scenarier for omradets
fremtidige udvikling. Dialog om muligheder for de eksisterende erhverv, samt muligheder
for nye anvendelser i form af videnserhverv, uddannelse- og undervisningsformal m.v.,
med henblik pa at foretage en justering af de nuvaerende planrammer. I denne
forbindelse indgar samtidigt almindeligt planforberedende arbejde med inddragelse af
relevante myndigheder, afklaring af relevante miljgforhold. Forvaltningen vurderer at der
i henhold til planlovens § 23C skal fremlaegges forslag til forhgringsmateriale med henblik
pd at indkalde idéer og forslag til omradets anvendelse for erhvervsomradet.

Tidsplan: Opstart i 2018/2019.
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Ny planlaegning for Lundtofte Landsby

Forslag til helhedsplan og forslag til kommuneplantillaeg 2/2017 pegede p& muligheder
for in fill byggeri enkelte steder i landsbyen samt omdannelse af eksisterende
kommunale bygninger til boliger. Det stod ogsa beskrevet, at nyt byggeri i landsbyen
skal ske med respekt for landsbyens karakter.

I flere hgringssvar vedr. landsbyen var der gnsker om at bevare kvaliteterne i
Landsbyen. Der var nogen opbakning til flere boliger i landsbyen, men samtidig en
understregning af, at boliger i landsbyen skal vaere i byggestil, som passer til
landsbymiljget. Andre var modstandere af flere boliger i landsbyen.

Forslag til kommuneplantillaeg for ramme 5.1.43 for Lundtofte Landsby, som var i hgring
i 2017, abnede mulighed for taet/lav bebyggelse. Ramme 5.1.43 - Lundtofte Landsby:
Kommuneplanrammen er i dag udlagt til omrade til offentlige formal, fritidsformal, park,
idreetsanlaeg samt @ben-lav boligbebyggelse. Rammen var foresldet aendret, sa der til det
eksisterende anvendelser “Fritidsformal, park, idreetsanlaeg samt &ben-lav
boligbebyggelse” blev tilfgjet teet-lav boligbebyggelse med en bebyggelsesprocent pa 40
og max. 2 etager, max. hgjde 8,5 meter. Bebyggelsesprocenten for aben/lav
boligbebyggelse pa 25 procent fastholdes og forslas fastlagt til max. 1 1/2 etage, max. 8
hgjde meter.

5.1.43 - Lundtofte Landsby

»

& Gendatastyrelsen

Kort som viser kommuneplanramme 5.1.43

Forvaltningen foreslar, at der foretages en fornyet hgring om et forslag til et
kommuneplantilleeg for ramme 5.1.43 for Lundtofte Landsby.

Kommuneplanrammen foreslas saledes aendret, sa der til de eksisterende anvendelser
tilfajes taet-lav boligbebyggelse med en bebyggelsesprocent pd 40 og max. 2 etager,
max. 8,5 meter. Bebyggelsesprocenten for &ben-lav boligbebyggelse pa 25 procent
fastholdes og forsl&s fastlagt til max. 1 1/2 etage, max. 8 meter. Landsbyen rummer
mange kvaliteter, herunder flere bevaringsveerdige bygninger. Forvaltningen foreslar, at
det i planforslagets redeggrelse fremgar at ny bebyggelse skal ske med respekt for
landsbyens karakter.

Tidsplan: Opstart i 2018/2019.
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