9 @rholm 'FOREL@BIG UDGAVE’ 04.11.2020

Bebyggelsestype: Parcelhuse, gamle gdrde

Opfarelsesar: 1700-2020

Antal boliger: ca. 200

Lokalplan mv.: Byplanvedtaegt 1, Lokalplanforslag 272 @rholm Nord, Rammeplan 5.20.60, 5.20.62, 5.2.03, 5.2.91, 5.2.32.

A. Kortlaegning og beskrivelse - se kort pd sidste 2 sider

Afgraensning af @rholm kvarteret

@rholm kvarteret er et parcelhusomrdde placeret pd en svagt skrdnende flade i Lundtofteomradets
nordvestlige del. Mod vest og nord graenser kvarteret op til Naerumbanen langs Mglleddalen, mod gst til
Ravnholm-Maglebjerg erhvervsomradet, og mod syd graenser det op til parcelhuskvarteret omkring
Danmarksvej og reekkehuskvarteret ved Egegardsvej.

Kvarterets barende fortalling — historie og bebyggelsesstruktur

@rholm kvarteret er preeget af at vaere omgivet af store grgnne traek: Mglleddalen, hgjderyggen med Brede
Krat, Trydes krat og Troldehgj, samt treebeeltet med Schous passage. Spredt i kvarteret findes flere
hundrede ar gamle traebevoksninger af iseer eg og bgg pa de kuperede arealer ved Runde Bakke og ud mod
Mglleddalen.

De to gamle bondegarde, 'Egegarden’ og ’Lille @rholm’, blev ved udskiftningen i 1775 udflyttet fra
Lundtofte landsby til arealerne syd for @rholm Mglle og Nymglle. Gardenes tidligere marker udger i dag
stgrstedelen af @rholm-kvarterets parcelhusomrader. Kvarterets gvrige parcelhuse er bygget pa arealer,
som tidligere tilhgrte @rholm Mglle eller Nymglle.



Kvarteret har mange spor af tidligere tiders landbrugssamfund og den tidlige industri pa fabrikkerne langs
Mglleden. Her findes mange gamle landsbyhuse fra 1800-tallet og en hel raekke arbejder- og
funktionaerboliger fra omkring 1900-tallet. Disse blev opfgrt i tilknytning til papirfabrikkerne ved @rholm
Mglle og Nymglle, der var i drift frem til 1920. Pa toppen af Runde Bakke I3 der i en kortere arraekke en
vindmolle, opfart i 1842.

Naerumbanen ('Grisen’) abnede i ar 1900 med det oprindelige formal at transportere gods mellem de
enkelte mgller langs Mglleaen. | dag indgar den i det kollektive trafiksystem mellem Kgbenhavn, Kongens
Lyngby og Neerum, og er nok en af de smukkeste togstraekninger i Hovedstadsregionen.

Frem til starten af 1940’erne var kvarteret spredt bebygget. Herefter blev jorden fra gardene og mgllerne
udstykket. Stgrstedelen af kvarterets parcelhuse blev opf@rt i 1940’erne og 1950’erne og udggr Lundtofte-
omradets tidligste forstadsbebyggelse. De har som faelles karakteristika at veere 1% etages muret byggeri
med rgde teglbelagte sadeltage.

| 1960-1990’erne opfartes en del huse pa frastykkede koteletgrunde, og pa parceller der blev udstykket fra
det rekreative omrade Egegardsparken.

| de seneste ar er en del &ldre huse blevet nedrevet og erstattet af nyt typehusbyggeri. Det ser ud til at
veere en tendens, der fortsaetter, maske seerligt nar parcelhuse fra 1940’erne og 1950’erne skifter ejer.

@rholm kvarteret bestar af flere mindre bebyggelsesafsnit, der hver isaer er karakteristiske for den
periode, de er bygget. Se kortet: ’- bebyggelsesafsnit’.

Bebyggelsesafsnittene maerket med ‘A’ rummer saerligt mange huse fra kvarterets tidligste tid.

Pa Islandsvej ligger den strateekte 3-lengede bindingsvaerkgard 'Egegarden’, som har ligget her siden
slutningen af 1700-tallet. De nuvaerende bygninger er fra 1833. De rummer i dag 3 enkeltboliger. Garden
udggr et vigtigt kulturminde og fokuspunkt for omradet.

Hovedbygningen til garden ’Lille @rholm’ ligger taet ud mod den gamle landsbygade, Ngjsomhedsvej. Lille
@rholm har ligget her siden 1797. Den nuvarende bygning er fra 1900 og anvendes som bgrneinstitution.

"Teglvaerkshuset’ fra 1903 ved rundkegrslen pa Kulsviervej rummer 6 oprindelige boliger til arbejdere og
funktionaerer pa @rholm papirfabrik. Kaldenavnet tilskrives tegltaget, da det dengang var noget seerligt, at
huset fik tegltag.

Pa Trydesvej blev der ligeledes opf@rt arbejderboliger og 1 kgbmandsbutik i perioden mellem 1877 og
1902. Ogsa Grgnlandsvej blev bebygget i denne periode. De &ldste huse her er fra starten af 1900-tallet i
1% etage og med hgj kaelder.

Pa Islandsvej opfgrtes i 1920’erne 5 store, naesten ens huse i klassicistisk stil med 1% etage, hgj kaelder,
hvidpudsede mure, kviste og rgde tegltage. De blev bygget til funktionzerer (bl.a. en garvermester og en
maskinmester) pa Ravnholm Papirfabrik. Husene fremtraeder i dag - med deres sma palaeruder - som en
helhed i kvarteret og er bevaringsvaerdige (veerdi 3).

Ved Schous Passages udlgb i Nymgllevej ligger en bevaringsvaerdig bygning opfgrt i 1948 som 'bgrnehjem’
for bgrn af arbejdere pa Schous Fabriker. Bygningen er fortsat i brug som bgrneinstitution ('Laerkereden’).

Bebyggelsesafsnit ‘B’ rummer mest parcelhuse fra 1940’erne og 1950’erne. Det er sma 1% etages huse
med gul- eller rgdstensfacader, sadeltag med rgde tegl samt kaelder. Pa Faergvej er det karakteristisk, at
husene ligger pa raekke teet ved vejen.

| tidens Igb er der i kvarteret sket en udvikling, hvor husene er blevet forsynet med udnyttet tagetage,
tilbygninger, terrasser, carporte mm. Der er ombygget i forskellige stilarter, hvilket bidrager til variation og
tilfgjer kvarteret en egen charme.



Et par af @rholms =ldste huse ligger i dette afsnit: “Mgllehuset” fra ar 1700 pa Nymgllevej 21, og et andet
gammelt hus teet opad Neerumbanen, ‘Kildehuset’ fra 1857. Navnet tilskrives, at huset |13 teet pa en kilde,
hvor omradets beboere kunne hente vand til husholdningen, og heste kunne vandes.

Bebyggelsesafsnit 'C’' rummer parcelhuse fra 1960-90’erne. Bygningerne udggres mest af rgd- eller
gulstenshuse i 1% etage med rgde teglbelagte sadeltage, men her er ogsa modernistiske huse i gule sten og
fladt tag. Husene er typisk stgrre end de tidlige parcelhuse.

Mange af husene er placeret pa udstykninger med kuperet terraen. Ved Islandsvej, Valngddebakken og
Ngjsomhedsve] er husene opfgrt pa koteletgrunde. | nogle dele af kvarteret er der dobbelthuse (isaer pa
det taet bebyggede afsnit Valngddebakken). Pa Nymgllevej findes et par enkelte 2 etages parcelhuse (stort
set de eneste i @rholm omradet).

En af de nyeste udstykninger i kvarteret er Valngddebakken, der blev bebygget i perioden 1977-1998 pa
parceller udstykket fra en villa pa toppen af bakken, tilhgrende direktgren for Schous fabrikker, der 13 ved
Nymoglle fra 1934 til 1974.

| bebyggelsesafsnit ’D’ ligger to 2 etages bygninger i redt murvaerk, som udger @rholms lokalcenter.
Centralt ved rundkerslen ligger @rholm Brugs fra 1936. Den blev stiftet i 1904 og |13 oprindeligt pa
Grgnlandsvej. Det var arbejdere fra Mglledens fabrikker, som startede foreningen. Det var lidt af en
pionergerning og pa trods af, at der endnu kun var meget spredt bebyggelse i omradet, samt at der allerede
var 3 kgbmaend i Lundtofte og 2 i naerheden af Trydes Mark. Men den lille brugsforening har vist sig
levedygtig, og den er fortsat samlingspunkt kvarterets beboere, bl.a. ogsa ved at sta for det arlige Sankt
Hans arrangement ved Runde Bakke.

| den overforliggende bygning ligger der en graesk restaurant med udeservering og et pizzeria.

Saerlige rekreative og brugsmaessige forhold - se kortet ’- Landskabelige og rumlige forhold’

| kvarterets gstlige rand Igber Schous Passage omgivet af et skovbaelte. Ved dens nordlige udlgb i
Nymegllevej ligger bgrneinstitutionen ’ Leerkereden’, og ved den sydlige ende ud mod Ngjsomhedsvej ligger
bgrnehuset’Lille @rholm’ (nu sammenlagt med naboinstitutionen ’Bulderby’ til ’Kernehuset’).

Skovomradet pa Runde Bakke anvendes af kvarterets bgrn som legeplads, med selvmonterede gynger og
muligheder for at kaelke og Igbe om kap pa skraningerne. Pa den dbne grgnning ved Runde Bakke er der
hver sommer et meget velbesggt Sankt Hans bal med grill, gl og is, taler og sangoptraden.

Egegardsparken med dens udstrakte graesflade anvendes af kvarterets bgrn som boldareal og legeplads.
Her er ogsa anlagt en boulebane.

Kvarteret er gennemvaevet af et net af stier (asfalterede/slaede/tradte), som giver nem adgang til og
oplevelser i park- og naturomraderne inden for og i randen af kvarteret - f.eks. via Egegardspark-stien til
@rholm station og Mglleadalens friarealer, eller fra Feergve;j til Indelukket Skov og Troldehgj-omradet.

De gamle, hgje traeer rundt omkring i kvarteret, bl.a. ege og bgge pa Runde Bakke og pa skraningerne ud
mod Naerumbanen og Brede Krat, tilfgrer kvarteret stor biodiversitet, det samme ggr den ekstensive pleje
af graesarealerne ved blandt andet Runde Bakke.

Landskabelige forhold - Rumlige og visuelle sammenhange

— se kortet ’- Landskabelige og rumlige forhold’

Kvarteret opleves som et sammenhangende, karakterfuldt boligomrade med et staerkt grgnt helhedspraeg
og fin skalamaessig sammenhang mellem bygninger og bevoksninger i omradet. Det har karakter af en
haveby med villaer fra omkring 1950’erne, med tydelige islaet af kvarterets oprindelige steerke tilknytning til
Lundtofte landsby og Mglleadalens natur og gamle industrianlaeg.



Samspillet mellem fritliggende parcelhuse og gamle arbejderhuse, omgivet af frodige haver med mange
hgje nale- og Igvtraeer, centralt liggende grgnne omrader ved Runde Bakke og Egegardsparken samt
omgivende markante traeebevoksninger er dominerende traek, som karakteriserer hele dette grgnne, abne
boligkvarter.

De skovklaedte hgjdedrag mod nord (Ravnholm skov) og syd (Troldehgj, Trydes Krat og Brede Krat) og mod
vest (Indelukket Skov) samt kvarterets hgje gamle treebevoksninger pa Runde Bakke og langs skraningerne
ud mod Naerumbanen udger markante rumdannende rammer, som opleves hen over havetraeer og hustage
i hele kvarteret. Set fra de rekreative arealer ved @rholm station og hovedstien langs Neerumbanen kan
raekken af markante, hgje ege- og bggetraeer langs skreentoverkanten opleves foran husraekken, som en
kobling mellem bebyggelsen og det omgivende landskab der skaber skalamaessig sammenhang og
naturpreeg i Mglleadalen.

Der er gode muligheder for indblik fra de omgivende veje og stiankomsterne til de grgnne feellesarealer ved
Runde Bakke og Egegardsparken. Fra kvarterets udkant mod Mglleadalen i nord er der vigtige udsyn over
Mglleadalen og de gamle industrianlaeg med tilknyttede arbejderboliger.

Frodige platantraeer og bggehaekke omkring rundkgrslen ved lokalcentret danner en grgn port til kvarteret
og et vigtigt orienteringspunkt. Sammen med de to 2% etages bygninger og deres udearealer understreger
de lokalcentrets betydning som knudepunkt og samlingssted.

Den gamle strateekte 3-leengede Egegarden udger et vigtigt orienteringspunkt og historiefortaelling, ligesom
de gamle funktionzer- og arbejderboliger rundt omkring i kvarteret.

Galdende planlagning og love
e Kommuneplan 2017.
e Byplanvedtaegt 1 (1940).
e Rammeplan 5.2.60 Nymgllevej, boligomrade, bebyggelsesprocent 30, dben/lav boligbebyggelse.
e Rammeplan 5.2.62 Feergvej, boligomrade, bebyggelsesprocent 30, aben/lav boligbebyggelse.
e Rammeplan 5.2.03 @rholm, centeromréade, bebyggelsesprocent 45 i omradet.
e Rammeplan 5.2.41 Runde Bakke, rekreativt omrade, bebyggelsesprocent 10 i omradet, max.
byggehgjde 5 meter og 1 etage.
e Rammeplan 5.2.32 Lille @rholm Trollekzer, Offentlig service, bebyggelsesprocent 45, max. etager 2.

e Kommunen hari 2020 udsendt et lokalplanforslag (nr. 272) for @rholm kvarteret, der skal aflgse og
modernisere Byplanvedtaegt 1, og har til formal at fastleegge anvendelsen af omradet til aben-lav
bebyggelse samt rekreativt omrade, park. Lokalplanen skal desuden sikre villaomradernes dbne
karakter samt fastseette omradets generelle etageantal til maks. 1%.

e Fredede arealer: Arealerne mellem jernbanen og de private ejendomme sydgst herfor, de offentlige
friarealer ved Runde Bakke og en lavning i de private haver pa Faergvej gst for Indelukket er
omfattet af Mglleafredningen.

e Skovbyggelinje: Omfatter de fredede arealer samt en breemme af de private haver i Fergvej-
omradet nord for Brede Krat.

o Abeskyttelseslinje: Omfatter de fredede arealer, dog er lavningen i de private haver pa Faergvej gst
for Indelukket undtaget.

e Naturbeskyttelseslovens §3-naturtyper: En sg i to private haver pa Feergvej gst for Indelukket.

e Fredskovsarealer: De skovbevoksede arealer pa Runde Bakke.



B. Vurdering

Veaerdier: Kulturmiljg med szerlige kvaliteter (historiske, arkitektoniske, land-
skabelige, rekreative): Aktuelle forhold i forhold til bykvarterets beerende forteelling

- Kvarterets grgnne og abne karakter, med fint skalamaessigt samspil mellem de fritliggende villaer i
forskellige stilarter og de mange spredte traeer i haverne etableret fra 1940’erne og op til i dag.

- De mange bevarede arbejder- og funktionzarboliger og gard-/handvaerkerbygninger, i ssmmenhang
med de gamle fabriksanleeg i Mglleadalen.

- De karakteristiske grgnne vejrum, f.eks. pa Feergvej, med deres varierede forhaver.

- Udsigten til de markante skove i nabokvartererne og pa Runde Bakke samt raekken af hgje gamle traeer
langs Naerumbanen.

- Vejporten til kvarteret med de hgje plataner og begehaekke omkring rundkgrslen ved lokalcentret.

- Den markante skovklaedte Runde Bakke og den tilstgdende abne graesflade med mange egetraer og
blomstrende urter, der ssmmen med vadomraderne og bevoksningerne i Mglleddalen giver stor
biodiversitet til kvarteret.

- De centralt beliggende rekreative omrader i Egegardsparken og ved Runde Bakke.

- Det velfungerende netvaerk af stier, som giver adgang til kvarterets friarealer og forskellige boligafsnit
og institutioner, samt til @rholm station og de mange naturomrader og rekreative aktiviteter i
nabokvartererne og Mglleadalen.

Sarbarhed - potentialer og trusler:
- Hvordan vil den aktuelle udvikling samt geeldende planer og mal pdvirke kvarterets
veerdier?

- Detskeristigende grad, at ldre huse i kvarteret nedrives og erstattes af nybyggeri.

- Ved renovering af bevaringsveerdige huse er der i de senere ar anvendt materialer, som ikke
harmonerer med deres karakteristika, eksempelvis glaserede sorte tegl i stedet for de oprindelige rgde
tegl. Herved pavirkes indtrykket af husenes historiske betydning i negativ retning.

- Haekke eller dbne forhaver erstattes rundt omkring i kvarteret af hgje traehegn, der risikerer at fgre til
mere lukkede vejrum og mangel pa frodighed i omradets karakter.

- Enaktuel tendens, med kraftig besksering/feeldning af markante traeer rundt omkring i kvarteret (bl.a.
hgje ege og bgge langs skraningen mod Naerumbanen, som er fredede i kraft af Mglledfredningen)
giver et tab i kvarterets kulturhistoriske og landskabelige veerdier samt biodiversiteten.

- Den aktuelle udvikling med tilgroning af de vaerdifulde hgje traeer med vedbend truer treeernes
fremtoning og pa sigt deres eksistens.

- Lokalplanforslag 272 bestemmer, at der ved nybyggeri skal etableres mindst 2 P-pladser pr. bolig, og at
bebyggelse inkl. carporte skal placeres 5 meter fra vejskel. Konsekvensen heraf vil veere store flise-
eller grusbelagte arealer foran carportene. Anlaggelse af dobbelt carport medfgrer nemt 30 m2
indkgrsel. Dette vil skade kvarterets grgnne karakter. Lokalplanen bgr derfor bestemme, at carporte
placeres taet ved vejskel (f.eks. 3 m) og begrgnnes i videst muligt omfang, sadan at vejrummenes
grenne, frodige seerpraeg bevares og styrkes.



Seerligt sarbare veerdier - potentielle udviklingsomrader?

Lokalplanforslag 272 for @rholm Nord giver usikkerhed omkring friholdelse af de rekreative omrader for
kommende bebyggelser. Dette bgr sikres!

Lokalplanforslag 272 udpeger langt fra alle kvarterets markante og betydningsfulde
traeer/traebevoksninger som bevaringsvaerdige. Dette bgr ggres!

Lokalplanforslag 272’s greense er mod nord placeret i ejendomsgraenser for de private ejendomme.
Herved gives der ikke mulighed for gennem planen at sikre bevarelse af raekken af hgje,
bevaringsvaerdige traeer langs overkanten af Mglleadalen. Dette hensyn bgr sikres ved flytning af
planomradets afgraensning mod Naerumbanen til underkanten af den traebevoksede baneskraning.

@rholm kvarteret rummer forskellige steder dominerende traek af individuelle bevoksninger, bl.a. i kraft
af deres ensartede traeartsvalg. Eksempler herpa er rundkgrslen ved lokalcentret med de markante
platantraeer, samt Egegardsparken med den frodige randbevoksning af vingevalngd. Det er vigtigt at
fastholde disse karaktergivende traek gennem det fremtidige valg af traearter, ved supplerende
plantninger eller genplantning de pagaeldende steder.

Kvarterets velfungerende netveerk af stier og deres vedligeholdelse bgr sikres gennem en tydelig stiplan
kortlagt i lokalplanen. Enkelte steder bgr stinettet udbygges for at give bedre rekreativ sammenhang i
omradet, f.eks. fra Schous Passage til Grgnlandsve;j.

Anbefalinger til fremtidig planlaegning og forvaltning af
kulturmiljgkvaliteter og potentialer

Indarbejdelse af ovenstdende hensyn og foreslaede tiltag i Lokalplanforslag 272 for @rholm Nord samt i
kommunens fremtidige forvaltning.

Kilder:

BBR-registret (bbr.dk).

Weblager.dk.

Lyngbybogen 1981 —'En papirdrengs erindringer’, Kai Schmidt.

Lyngby-Bogen 1994 —’Lundtofte’, Lise Skjgdt-Pedersen.

Lyngby-Bogen 1998 - Langs Mglleden - ’@rholm-Nymglle i dansk papirfabrikation’, Lise Skjgdt-Pedersen.
’Lyngby-Taarbaek Kommunes Oaser — en guide’. Hans Ove Pedersen, 2014 Greens Forlag.

@rholm Brugs’ 100 ars jubilaeumsskrift, 2004.

Lyngby-Taarbak Kommuneatlas — byer og bygninger 2000.
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