2 Raekkehuskvarteret ved Egegardsve;j 'FOREL@BIG UDGAVE’ 28.10.2020

A. Kortlaegning og beskrivelse - se kortet pa sidste side

Afgraensning af raekkehuskvarteret ved Egegardsvej

Kvarteret er et rekkehusomrade beliggende i en lomme mellem de skovklaedte bakker Troldehgj
og Trydes Krat i syd og vest og det grenne omrade og parcelhusbebyggelserne langs Egegardsvej
og Kulsviervej i nord og @st.

Kvarterets barende fortzlling — historie og bebyggelsesstruktur
Raekkehuskvarteret ligger pa tidligere marker tilhgrende Egegarden, som blev udflyttet fra
Lundtofte landsby i begyndelsen af 1800-tallet.

I 1938 kom en raekke boligstgttelove for at afhjlpe boligngd, som gjorde det muligt at bygge
boliger til private med statslan iszer til mindre bemidlede. Dette ar opfgres f@rste etape af
raekkehusene: 23 raekkehuse pa Islandsvej og 29 pa Sjeellandsve]. De er pa 66 m2 plus kaelder, gule
mursten med haldende tag (15%). |1 1939 opfgres den naeste etape, 24 reekkehuse pa Fynsvej,
hvor husene er lidt stgrre: 82 m2 plus kalder. 1 1956 kommer yderligere 24 raekkehuse pa Laesgvej
i samme st@rrelse. Arkitekterne er Frans Jastran og Harald Orlien.

Bebyggelsesmgnstret er tilpasset de oprindelige landskabsformer dannet af terraen og
skovbevoksninger. Bebyggelsen ligger som 8 reekkehuslanger i nord/sydgaende retning omkring
vejene Islandsvej, Sjaellandsvej, Fynsvej og Laesgvej, der to og to er bundet sammen i en U-form.
Ved naboskel er de enkelte huse i raekkerne (fra 1938 og 1939) forskudt for hinanden, hvilket
medvirker til at understrege den enkelte boligs identitet.

Til forskel fra mange andre raeekkehusbebyggelser er indgangspartierne i dette reekkehuskvarter
orienteret mod hinanden, sdledes at der her skabes et falles, broget miljg omkring vejene med
forskellige anlaeg af haver, fliser, carporte, treeer og buske. Baghaverne vender alle mod en falles
bagsti og er omkranset af haekke og lette plankevaerker mod stien.



Gennem arene er der udskiftet vinduer og dgre, lavet tilbygninger mv. udfgrt i meget forskellig stil,
og ikke altid sammenfaldende med det oprindelige arkitektoniske udtryk, men alt i alt virker
bebyggelsen harmonisk.

Et af enderazkkehusene er i Igbet af de seneste ar blevet udbygget kraftigt med beboelse, udhus,
garage og hegn mod vej og fallessti. Det forstyrrer husraekkens rytme og skala samt vejmiljgets
abne karakter. De 3 helt nye reekkehuse (2009) pa Islandsvej bryder ligeledes harmonien, isaer pa
grund af forhavernes dominans af fliser og sort granitgrus og manglende havemaessige
bearbejdning.

| kvarteret findes ogsa enkelte fritliggende villaer, én enkelt lige i skovkanten er fra 1921. Med
deres frodige haver og enkle byggestil og deres skala indordner villaerne sig generelt i omradets
karakter.

Sarlige rekreative og brugsmaessige forhold

Med stiadgang fra enden af de interne veje er raekkehuskvarteret ved Egegardsvej forbundet med
de tilgreensende rekreative omrader med deres kuperede skovbevoksninger og abne grgnninger:
Troldehgj, Trydes Krat og Brede Krat i syd og vest og Egegardsparken i nord, samt Runde Bakke-
omradet pa den anden side af @rholmvej, som giver adgang videre til Mglleddalen med lokalbane-
stationerne ved @rholm og Brede. Via disse stiforbindelser fungerer raeekkehuskvarterets stikveje
som rekreative strgg for savel beboerne her som for nabokvarterernes beboere.

Pa hjgrnet af Egegardsvej/Kulsviervej findes pizzaria og lille graesk restaurant med udeservering,

som sammen med @rholm Brugs pa den anden side af vejen giver aktivitet til omradet. | raekke-

huskvarterets naeromrade, med adgang via skovstier, ligger Brede Torv med supermarked, frisgr,
genbrugsbutik og restaurant samt fodboldbane.

Rumlige og visuelle sammenhaenge

Raekkehuskvarteret opleves som én sammenhangende karakterfuld helhed, indrammet mod syd,
vest og nord af rumdannende, skovklaedte skraenter. De markante platantraeer omkring
rundkgrslen ved Egegardsvej danner en grgn port til omradet. Sammen med beplantningen i
raekkehusenes for- og baghaver tilfgrer de omradet et staerkt grgnt praeg.

Raekkehusenes indbyrdes regelmaessige forskydning reflekteret sollyset og bringer variation ind i
vejrum og forhaver.

Den gamle strataekte 4-lengede Egegarden for enden af Egegardsvej udggr i vigtigt kulturminde
og fokuspunkt i omradet. Dog skjules garden delvist af en parkeringsplads og et dobbelthus.

Galdende planlaegning og love

e Ramme 5.2.67 - Egegardsvej: anvendelse boligomrade. Teet-lav bebyggelse (raekkehusene)
har bebyggelsesprocent 45 og max. etagehgjde 2 etager (virker besynderligt, da raekkehusene
eri1plan). Aben-lav bebyggelse (parcelhusene) har bebyggelsesprocent 25 og max.
etagehgjde pa 1 % etage. NB! For et parcelhus, der sammenbygges med raekkehusene,
indebaerer det mulighed for forggelse af bebyggelsesprocenten til 45% og etagehgjde til 2.



e Lokalplan 101 (fra 1991) daekker parcel- og reekkehusomradet ved Islandsvej, Sjellandsvej og
Fynsvej. Den omfatter ikke Laesgvej, som alene er omfattet af ramme 5.2.67.

B. Vurdering

- Vaerdier: Kulturmiljg med saerlige kvaliteter (historiske, arkitektoniske, land-
skabelige, rekreative): Aktuelle forhold i forhold til bykvarterets baerende forteelling

- Rundkegrslen med de hgje, gamle platantreeer og kanter af bggehaek danner en seeregen grgn
port til kvarteret.

- Rekkehusenes karakterfulde, homogene bebyggelsesstruktur og materialevalg, opfert inden for
en kort tidsperiode giver omradet sin szerlige identitet.

- Den rytmiske forskydning af husrakkerne giver fokus pa den enkelte bolig.

- Kvarteret har nogle karakteristiske vejrum med dobbeltsidige, varierede forhaver med
beplantning, p-pladser og carporte.

- Udsigten til de markante skovklaedte bakker i naboomraderne, som indrammer omradet, giver
det et staerkt grgnt praeg og abner muligheder for daglige naturoplevelser.

- Kvarteret rummer mange rekreative stiforbindelser gennem vejrummene til de omgivende
grenne omrader og videre til sports- og m@desteder, indkgbsmuligheder og togstationer i
naeromradet.

- Sarbarhed — potentialer og trusler: Hvordan vil den aktuelle udvikling samt
gaeldende planer og mal pavirke kvarterets vaerdier?

- Der mangler bestemmelser i lokalplan 101 for enderaekkehuse og parcelhuse, der kan sikre at
ombygninger, tilbygninger og nyopfgrelser udfgres med hensyntagen til reekkehusbebyggelsens
identitet og helhed, friarealstrukturen samt den grgnne landskabskarakter

-ramme 5.2.67 bestemmelsen om, at raekkehusene kan have en etagehgjde op til 2 etager, bgr
a@ndres til max 1 etage, sadan at “nye” enderaekkehuse, der opstar ved sammenbygning med
parcelhuse, ikke kan bygges hgjere end de gvrige raekkehuse, og derved skabe en visuel barriere
for helheden i raekkehusbebyggelsen.

- Rekkehusene pa Laesgvej er ikke underlagt en lokalplan, der kan sikre bebyggelsens helhed i
lighed med, hvad der gzelder resten af kvarteret.

- Hvis der sker omlaegning af forhaver og vejkanter til udelukkende flise- og grusbelagte arealer
uden havepraeg vil vejrummenes grgnne karakter forringes.

- Ved opfgrsel af ny bebyggelse i omgivende rekreative omrader vil omradets nuvaerende grgnne
praeg sveekkes.



C. Anbefalinger til fremtidig planlaegning og forvaltning af
kulturmiljgkvaliteter og potentialer

- Udvidelse af lokalplan 101 til ogsa at omfatte reekkehusene pa Leesgvej

- Tilfgjelse af bestemmelse i lokalplan 101, der sikrer raekkehusbebyggelsens identitet og helhed
samt landskabskarakteren i forbindelse med ombygning, tilbygning og nyopfarelse af
enderaxkkehuse og parcelhuse.

- £ndring af ramme 5.2.67, sa der saettes en max. etagehgjde for taet-lav bebyggelse
(reekkehusene) til 1 i stedet for 2.

Kilder:

- Bredeparkens Grundejerforening (19827): “Lundtoftes historie”

- 'Reekkehuse’, Lyngby-Taarbaeks undersggelse af raekkehusbebyggelserne pa bl.a. Islandsvej og
Laespvej fra 2005, udarbejdet af arkitektfirma Haslgv & Kjaersgaard, se www.ltk.dk/raekkehuse




B/ N TN AT e ] TSRS
/ 6102°€0°6L [onspIgBab3 pan .eo:ua_n::e_v_smw\,\\_\-/..,.
Ly -

ﬂ\\ Fall et ISV g VI Ty U e e\
== | | | LaE Jaueqplog
2 X ff T b

pundspnuy e

(11s) 2ags[aspice) BBIA «==-

Aaput/161spN- \/ ol
~Bulusyonaq Ho uena) ©s[9bbAgaq dpUBUUEPWNY e (/../J\Vn'Wr

)

U

Jo=e1] wﬁcw>_mhw~v_ eiey o

bzejue Ho bulubAg spuassuiog ¥k
1911uap! usbe paw JusjesasiobbAqeg g

wueyep/apisaxyes ==

ubayze| 6o roys [
qole 60 1205

e R) Y AW

-

s

I9pRIWOo BUUBID
196uUIUbAg iy

oL

N



