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A. Kortlaegning og beskrivelse - se kort sidste side

Afgraensning af Ravnholm-Maglebjerg kvarteret

Erhvervsomraderne Ravnholm og Maglebjerg ligger i den nordlige del af Lundtofte omradet. Af kortet fremgar
en opdeling i afsnittene A, B, C (Ravnholm) og D og E (Maglebjerg), baseret pa kvarterets forskellige
bebyggelsestyper, deres samspil med landskabsformerne og deres historie.

Ravnholm omradet er afgraenset af Mglledaen mod nordvest og nordgst og mod syd af Nymgllevej. Indadtil
opdeles omradet af Neerumbanen samt af et abent dalstrgg omkring Ravnholmstien.

Maglebjerg omradet graenser mod nord mod Nymgllevej, mod @st ligger tennisbaner og boldbaner samt
landsbyen, mod syd er graensen Ngjsomhedsvej og villakvarterer og mod vest Schous Passage, en traebevokset
gron kile med nordsyd-gaende stiforbindelse langs erhvervsomradet, og vest herfor bgrneinstitutioner og
villakvarter.

Kvarterets barende fortzlling — historie og bebyggelsesstruktur

Placeringen af erhvervsomrader i Ravnholm-Maglebjerg kvarteret ligger i direkte forleengelse af den tidlige
industriudvikling langs Mglleden med mange forskellige fabrikssamfund gennem tiderne. Den f@rste produk-
tion (vandmelle) kan spores tilbage til vikingetiden. Et gget behov for produktionsvirksomheder samt for
administrative erhverv i tilknytning hertil har haft betydning for omradets udvikling. Omradet har vaeret
attraktivt for store virksomheder pa grund af god infrastruktur, beliggenhed naer DTU og de store natur- og
kulturhistoriske vaerdier. Store og gkonomisk tunge virksomheders domiciler og aktiviteter har gennem tiderne
preeget omradet, og der har undervejs vaeret skiftet ejerskab til de forskellige bygninger og hovedsader.

Kort om virksomhedsudviklingen i omraderne: | begyndelsen af 1900-tallet har der ligget mindre papirproduk-
tion i tilknytning til Nymglle i Ravnholm (afsnit A), som dog kun overlevede fa ar. Et par bygninger hari
perioden fra ca. 1915 veeret anvendt af mindre industrivirksomheder. | 1934 blev Schous fabrikker anlagt med
produktion til de landsdaekkende Schous Saebehuse. Virksomheden gik konkurs i 1974, og Haldor Topsge
(ingenigrvirksomhed med forskning og afprgvning) overtog bygningerne. Otto Nielsen Emballage (produktion
af plastemballage) fik domicil og produktion i Maglebjerg omradet (afsnit D) i 1969. En stgrre lagerhal blev



opfert i 1982 til emballageoplagring. Bygningerne, Nymgllevej 78, er i dag overtaget af Aquaporin
(vandrensning ved biologiske metoder). Geoteknisk Institut (geotekniske undersggelser) har store bygninger i
Maglebjerg omradet. IBM (it-virksomhed) har haft hovedsade i Ravnholm (afsnit B) fra 1977 med ganske
markante bygninger, som i dag er overtaget af Haldor Topsge. Den belgiske virksomhed Umicore, som i 2017
kgbte Haldor Topsges forretningsomrade for katalysatorer, har forsggsvirksomhed i Maglebjerg omradet.
Herudover er der i afsnit D en raekke mindre servicevirksomheder. Et lille omrade (afsnit E) ud mod Schous
passage, ejet af kommunen, anvendes til oplagspladser for mindre virksomheder. Det har tidligere vaeret
losseplads og er dermed forurenet og kan ikke bebygges fgr oprensning.

Hvert af de 5 afsnit har deres egen bebyggelsesstruktur og er tilpasset landskabet pa forskellig vis:

Ravnholm omradet:

- Afsnit A. Ravnholm fabrikken og dens friarealer ligger pa den lavtliggende abrink ned mod Mglleden.
Omradet (Nymgllevej 55) fremstar som en lukket enklave med Neaerum banen pa den ene side og den pa den
anden og et indgangshegn med lage, som angiver privat omrade. Omradet er ejet af Haldor Topsge.
Bebyggelsen bestar af produktionshaller, kontorer fra forskellige tidsaldre med bygninger i 2-3 etager med
sadeltag, rytmisk placerede vinduer og gramalede mure, der danner et harmonisk hele, adskilt af P-arealer og
gardrum med forfinede belaegninger, stammehakke og store grupper af rhododendron. Kun en enkelt bygning
i den vestlige del adskiller sig i materialer, farver og dimensioner. Den er opf@rt i 1967 og ombygget i 1986
med store glasfacader og bryder dermed delvist med harmonien i den gvrige bebyggelse. Vestligst i omradet
ligger to sma, bevaringsveerdige gule huse med stratag. | en periode har de vaeret anvendt af Bjgrn Wiinblad til
keramikveerksted og bolig. Senere har de vaeret anvendt til bolig for gaester/forskere med tilknytning til Haldor
Topsge, men traenger nu til en stgrre renovering bade indvendigt og udvendigt. Ned mod Mglleaen skraner et
naturomrade med vildtvoksende graes og spredte traeer. Her er placeret borde og baenke samt en slaet
graessti langs den, til anvendelse for virksomhedens medarbejdere.

- Afsnit B. Mglleden snor sig nord og gst for omradet, og her teet pa de stejle skraninger mod nordgst og et
bakket dalstrgg mod sydvest, har et stgrre kontorbyggeri faet plads, med IBM som oprindelig bygherre.
Bygningerne, Haldor Topsges Allé 1, der i dag rummer Haldor Tops@es hovedsaede, har adgangs- og
parkeringsarealer langs Nymgllevej og ligger delvist skjult i terreenet med bevoksning. Bebyggelsen bestar af
tre 2-3 etagers firkantede og sammenkoblede bygningskroppe, som i 1988 afsluttes med en halvcirkelformet
bygning i 3 etager med spejlglasbeklaedt facade ned mod Naerumbanen. Sidstnavnte bygning er gravet lidt
ned i terreenet, og en stor gruppe fyrretraeer er placeret i halvcirklens midte og genspejles i den anonyme, lidt
"belurende” glasfacade. Byggeriet, som blev lagt i smukt naturomrade, vakte store borgerprotester. Omradet
er som helhed omgivet af hgje Igvtraeer og overdrevsarealer med spredte tjgrnebusk ud mod dalstrgget langs
Ravnholm stien.

- Afsnit C. | 1977 lod IBM en stgrre kontorbebyggelse opfgre i rede mursten i 2-3 etager med borglignende
tarne og glasgange, som forbinder de parallelforskudte bygningskroppe (Nymgllevej 85). Kontorbebyggelsen
har adgangsvej fra og P-arealer ud til Nymgllevej, hvor en raekke hgje Igvtraeer delvist skjuler bygningen.
Bebyggelsen er hgjt placeret pa kanten af dalskraningerne ned mod Naerumbanen og Ravnholmstien, og
overdrevlandskabet mod nord er forholdsvis teet beplantet med grupper af lgvtraeer, der bl.a. dekker
bygningskroppene set fra Mglleastien. Kontorbebyggelsen er med interne stier forbundet med afsnit B’s
kontorbebyggelse, der tidligere havde samme ejer. | dag har den bevaringsveerdige bebyggelse, som er ejet af
et ejendomsselskab, staet tom i en lang arraekke, og et vist forfald pa bygningskroppene kan spores.

Maglebjerg omradet:

- Afsnit D. Maglebjerg omradet ligger pa en hgjtliggende, plan flade. Afsnit D rummer kontor- og produktions-
haller af varierende omfang, form, bygningshgjde og materialer. Bygningshgjderne veksler mellem 1 og 3
etager, dog med flere hgje skorstene, som kan ses viden om i naerliggende kvarterer. En dominerende bygning
er opfert Nymegllevej 78 (tilhgrende Aquaporin - tidligere Otto Nielsen Emballage), som med sin bglgede
aluminiumsvaeg ligger lige op ad den aldste gard i Lundtofte landsby, Sognefogedgard.



En anden dominerende bygning er szrligt synlig fra boldbanerne (Maglebjergvej 22). Det er en meget stor,
gra betonhal med en hgj, bld skorsten. Hallen blev opfgrt i 1982 af emballagefabrikken, men den rummer nu
forsggsvirksomhed for Haldor Tops@e og Umicore.

Som eneste bygning i omradet har Geoteknisk Institut faet dispensation fra den maksimale bygningshgjde pa 3
etager til en bygningshgjde pa 4 etager pa en enkelt tarnlignede bygning (Maglebjergvej 1). Mod Ngjsomheds-
vej findes et ca. 20 m bredt beplantningsbaelte med lille vandhul, som dakker indblik til en stor kontorbygning
fra vejen og fra de omkringliggende villakvarterer. Bygningen (Ngjsomhedsvej 20) er opfgrt af emballage-
fabrikken i 1992. Mod @st er plantet en hgj bggehaek med en raekke egetraeer, som skiller erhvervsomradet fra
boldbanerne. Inde i selve erhvervsomradet er der raekker af hgje egetraeer, som skjuler den store betonhal. De
mindre erhvervsbygninger i den vestlige del af omradet har beplantning af havelignende karakter omkring
indgangspartierne.

- Afsnit E. En del af Maglebjerg omradet anvendes som oplagsplads for forskellige sma virksomheder. Der er
smabygninger og skure af varierende stgrrelse og anvendelse og med selvgroet bevoksning. Omradet ma ikke
anvendes til overnatning/beboelse, da giftstoffer fra den tidligere losseplads siver op fra undergrunden. Langs
omradets vestlige del findes en blandet skovbevoksning langs Schous Passage og stien, som forbinder
Ngjsomhedsvej med Nymgllevej og adskiller erhvervsomradet fra villakvarteret.

Sarlige rekreative og brugsmaessige forhold

Ravnholm omradet:

Ved vejankomsten til erhvervsbygningerne er der indrettet udstrakte parkerings- og adgangsarealer, med
stiforbindelse videre for de ansatte til frokost- og friarealer med borde og baenke ud mod de tilstgdende
naturomrader.

- Afsnit A. Omradet er kun tilgaengeligt for ansatte eller efter aftale, og saledes ikke for almene rekreative
brugere. Den slaede graessti langs sydsiden af Mglleden er spaerret af tradhegn bade mod gst og vest, saledes
at den i lokalplan 99 fra 1992 planlagte sti langs den ikke kan benyttes gennem fabriksomradet. Ved Mglleaen
er der opsat en landgangsbro for kanoer (med forbudsskilt for udefrakommende).

- Afsnit B og C. Der findes et net af interne stier mellem erhvervsbygningerne, med forbindelse videre til
Ravnholmstien, Ravnholm station og stien langs jernbanen. Det er ikke skiltet, om der er offentlig adgang til
stier og de uhegnede naturarealer ud mod Ravnholmstien og Mglleadalen. Det har vaeret pa tale at anvende
erhvervsbebyggelsen i afsnit C til en international skole.

Maglebjerg omradet:

Langs hovedparten af den ydre rand af erhvervsomradet (afsnit D og E) er der traebevoksede baelter med
belagte stier (cykel/gang) ind imod de tilstgdende sportsarealer eller boligomrader. Dette er dog ikke tilfseldet
lands randen af Nymgllevej 78 ind imod boldbanerne.

Rumlige og visuelle sammenhange

Ravnholm omradet:

De forskellige dele af omradet opleves generelt som karakterfulde helheder med fin skala-, form- og
materialemaessig overensstemmelse mellem bygningerne og de markante terraeenformer og bevoksninger.
Erhvervsbebyggelserne med deres arkitektoniske vaerdier og seerpraeg fra forskellige tidsepoker rummer store
kulturmiljgveerdier. De omgivende naturarealer med deres kuperede abne graesarealer, treebevoksninger og
algbet giver erhvervsomradet et staerkt naturpraeg, der spiller ssmmen med de delvist tilslgrede urbane
bebyggelser.

De grees- og traebevoksede dalsider omkring Ravnholmstien, den og Neerumbanen danner markante rande og
landskabsrum, som kan opleves savel inde fra bebyggelserne som af forbipasserende pa stier og veje. De
kraftige raekker af hgje Igvtraeer langs Nymgllevej danner ramme om bygningerne og deres ankomst-
/parkeringsarealer.



Seerligt dominerende bygninger og bevoksninger er i Schous fabriksomradet (afsnit A) den hgje tarnagtige
bygning og gavlpartiet pa den gamle produktionshal samt rhododendron-massiverne, som opleves fra
Nzerumbanen. Set fra Mglleden fremtraeder de lange erhvervsbygninger og isar den nye kontorbygning i vest
som relativt dominerende bygningselementer i det ellers naturpraegede omrade.

| afsnit B udggr halvcirkelbygnigen et dominerende treek i det naturpraegede omrade og giver indtryk af
‘overvagning’ fra den ikke-transparente spejlglasbeklaedte facade, set fra banen og stien langs denne.

| afsnit C er bebyggelsen omgivet at teette bevoksninger, som tilslgrer bygningerne for indblik udefra.

Maglebjerg omradet:

Omradet fremtraader som et meget sammensat omrade med bygninger, bevoksninger og friarealer af
varierende skala, form og sarpraeg.

- Afsnit D rummer en blanding af industri- og kontormiljger, hvor bygningerne Maglebjergvej 22 og Nymgllevej
78 er af meget stor skala i forhold til resten af omradets bygninger. Den hgje lysebla skorsten ved fabriks-
anlaegget Maglebjergvej 22 er meget dominerende set savel fra dette kvarter som fra nabokvartererne.
Stgrstedelen af omradets bygninger og deres friarealer er udadtil indrammet af raekker af hgje Igvtraeer og
hakke. Saledes er omradet mod vest og syd helt afskeermet af skovbevoksningerne langs Schous Passage og
Ngjsomhedsvej, der danner rand og rumdannelser indadtil i omradet. Bygningen Nymegllevej 78 ligger dog helt
uden afskeermende bevoksning mod friarealerne i gst og danner dermed en kraftig og dominerende rand
udadtil. Mod Nymegllevej i nord ligger bygningerne i Maglebjerg-omradet ligeledes uden indrammende
bevoksning.

- Afsnit E fremtraeder som et komplekst omrade med forskellige former for oplag i lille skala.

Galdende planlaegning og love

Kommuneplan 2017, vedr. Lundtofte. Kommuneplanen fastslar fglgende om Maglebjerg-omradet:
Erhvervsomrdder i den nordlige del af Lundtofte

Erhvervsomrddet ved Maglebjergvej, Ngjsomhedsvej, Nymgllevej er udpeget som gvrigt stationsnaert omrdde
placeret mellem 600 og 1200 m fra en letbanestation. Der er umiddelbart potentialer for at udvikle omrdadet i
retning af flere videnserhverv med kontorarbejdspladser og forskning og undervisning. | dialog med aktgrer i
erhvervsomrddet planlaegges for en udvikling af erhvervsomrddet.

Ramme 5.4.90 Ravnholm

Ramme 5.4.91 Nymgllevej

Ramme 5.4.92 Maglebjergvej

Ramme 5.4.93 Ngjsomhedsvej

Ramme 8.6.40 Del af de grgnne hovedtraek.

Lokalplan 25 For erhvervsomradet ved Maglebjergvej i Lundtofte bydel (1982)
Lokalplan 87 for et omrade nord for Nymgllevej i Lundtofte bydel (1988)

Lokalplan 99 for et landskabsomrade i de grgnne hovedtraek og et erhvervsomrade i Ravnholm Lundtofte
bydel (1992). Med bestemmelser for en fremtidig sti langs Mglleaens sydside.

Fredede omrader: Ravnholm omradet: Samtlige grgnne arealer sydvest for banen, dvs. omkring Ravnholmstien
og de bebyggede/belagte ankomst- og parkeringsarealer.

§3-naturtyper - Overdrev: bakkesiderne i dalstrgget omkring Ravnholmstien (afsnit B og C). -
Mose: de anzere grgnne arealer nord for afsnit A.

EF-habitatomrade og Kulturmiljg: de anaere grgnne arealer nord for afsnit A.

Lyngby-Taarbaek Kommuneatlas, Byer og bygninger 2000, Skov- og Naturstyrelsen, Miljg- og Energiministeriet.



B. Vurdering:

Veardier - Kulturmiljp med szerlige kvaliteter (historiske, arkitektoniske, landskabelige,
rekreative): Aktuelle forhold i relation til bykvarterets baerende fortzelling

Ravnholm omradet:

Generelt har Ravnholm omradets bebyggelser og naturpraegede friarealer store veerdier, savel kulturmiljg-
maessigt, arkitektonisk og landskabeligt, som del af Mglleadalens industrisamfund af national kulturhistorisk
betydning. Omradets friarealer har et rigt plante- og dyreliv, der tilgodeses af den ekstensive pleje af
overdrevsarealerne.

Saledes udggr savel de naturmaessige rammer, i form af Mglleadalen, dalstrgget omkring Ravnholmstien og de
omkringliggende skovomrader, et omrade med store oplevelsesmaessige veerdier og rekreative potentialer.
Omradet rummer et forgrenet net af belagte eller slaede stier og udstrakte graesarealer med spredte
traebevoksninger. Stierne benyttes ofte af de ansatte til faerdsel pa tvaers af bygningskomplekserne og
adgangsvejene.

- Afsnit A. Det gamle fabriksomrade med de historisk repraesentative bebyggelser og bevoksninger rummer
velbevarede/-holdte bygningsmaessige og friarealmaessige rammer, og takket vaere den fine skalamaessige
sammenhang med adalen udger omradet et vaerdifuldt kulturmiljg med arkitektoniske og landskabelige
kvaliteter.

- Afsnit B og C. Bebyggelsernes og deres friarealers arkitektoniske og landskabelige kvaliteter og deres fine
skala- og indholdsmaessige sammenhang med de omgivende naturarealer i dalstrgget og Mglleadalen er
ligeledes af stor veerdi. Halvcirkelbygningen er dog meget dominerende set fra Neerumbanen og banestien.
Den manglende benyttelse og vedligeholdelse af bygninger i afsnit C begynder at pavirke bebyggelsens tilstand
og dermed helhedsindtrykket af omradet.

Maglebjerg omradet:

- Afsnit D og E. Det meget sammensatte erhvervsomrade, som er blevet bebygget i Igbet af de sidste 50 ar
med alt fra store industrihaller til smaveerksteder, kontorbygninger og forurenende oplag, rummer ikke seerlige
bygningskulturmaessige, landskabelige eller rekreative vaerdier. Det er dog omgivet pa naesten alle sider af et
markant grgnt bzelte af hgje treeer og haekke, som modererer bebyggelsens dominans i denne del af Lundtofte
omradet. Den store industribygning i den nordgstlige udkant af omradet, som ikke er omgivet af randplant-
ning, samt to hgje skorstene i omradet fremtraeder imidlertid meget dominerende set fra naboomraderne.

Sarbarhed — potentialer og trusler: Hvordan vil den aktuelle udvikling samt geeldende
planer og mdl pavirke kvarterets veerdier?

Ravnholm omradet:

Nye bebyggelser og anleeg uden arkitektonisk sammenhang med de eksisterende bygninger og landskabs-
former (hvad angar skala, form, stil, materialer og samspil med landskabets karakter) vil i hgj grad forringe
omradets store kulturmiljg- og landskabsvaerdier.

Ravnholm fabrikkens (afsnit A) fredede grgnne arealer langs Mglleden er i dag lukket for offentlig adgang.
Gennemfgrelse af den lokalplanlagte stiforbindelse langs fabrikkens nordlige ejendomsgraense opad Mglleaen
vil hgjne omradets/Mglleddalens rekreative vaerdi for offentligheden.

Adgangsmulighederne til offentlig rekreativ anvendelse af de fredede arealer i dalstrgget omkring Ravnholm-
stien og pa dalsiderne omkring bygningerne i afsnit B og C er ikke tydeligt skiltet i omradet. Abning af
arealerne og det interne stinet for offentlig adgang vil kunne hgjne de grenne omraders rekreative vaerdier.



Ved en evt. omdannelse af kontorbyggeriet i afsnit C (Nymgllevej 85), der har staet tomt i en lang arraekke, vil
det veere vigtigt for bygnings- og landskabsveerdierne, at den bevaringsvaerdige bebyggelses hgjde og
bebyggelsesgrad fastholdes.

Maglebjerg omradet:

Den hidtidige anvendelse af omradet til forurenende og stgjende fremstillingsindustri, logistik, lager o.l. er
problematisk i forhold til de omgivende kvarterers anvendelse til boliger, institutioner, kulturcenter,
fritidsaktiviteter og levested for sarbare dyre- og plantearter pa de fredede arealer ved Mglleaen.

Men i kraft af erhvervsomradets beliggenhed i naerheden af DTU, omgivet af Lundtofte landsby, det land-
skabeligt og arkitektonisk veerdifulde Ravnholm-omrade ved Mglleaen, haveboligkvarterer samt udstrakte
boldbaner, skole og jern- + letbane har omradet potentialer for pa sigt at kunne omdannes til savel et attrak-
tivt erhvervsomrade med kontorer og undervisningsfunktioner som til nye boliger og fritidsanvendelse. Det vil
dog kraeve oprensning af de forurenede grunde og opdeling af Maglebjerg omradet i separate funktionsafsnit.

C. Anbefalinger til fremtidig planleegning og forvaltning af kulturmiljgkvaliteter og
potentialer

Ravnholm omradet:

De fredede grgnne omrader mellem Ravnholmfabrikken og Mglleden, i dalstrgget omkring Ravnholmstien og
pa dalsiderne mod Mglleddalen bgr bevares som abne ekstensivt plejede overdrevs- og mosearealer med
spredte lunde af Igvtreeer.

- Afsnit A. Kulturmiljget bgr bevares, bygnings- og bevoksningsmaessigt.

Der bgr abnes for offentlig feerdsel pa de anaere friarealer via den klippede gangsti, med mulighed for adgang
fra de tilstgdende grgnne omrader ved matrikelgraenserne mod @st og vest.

De 2 gamle, bevaringsvaerdige smahuse bgr renoveres, og det foreslas at de og omradet omkring dem udskilles
fra Haldor Topsges omrade, sa de kan anvendes til offentligt, rekreativt formal.

- Afsnit B og C. Ved ny anvendelse af bebyggelsen afsnit C bgr der tages hensyn til savel bygningernes
arkitektoniske som landskabelige veerdier (hvad angar evt. nybyggeri, terraen- og bevoksningsaendringer, og
anvendelse af udearealerne). Det kan ikke anbefales, at bebyggelsen omdannes til boliger, da et boligkvarter
her vil fa en isoleret beliggenhed omgivet af dgdt erhvervsomrade. | stedet anbefales anvendelse til
undervisning, forskning og kontor.

Den offentlige rekreative brug af de fredede friarealer i dalstrgget omkring Ravnholmstien og pa dalsiderne
omkring bygningerne bgr fremmes ved skiltning, fx som klgverstier.

Maglebjerg omradet:
- Afsnit E. | den sydlige del af omradet mellem Maglebjergvej og Ngjsomhedsvej bgr giftdepoterne fjernes og
den tidligere sg retableres, og omradet byomdannes til anvendelse til boliger, fritidsanleeg og LAR-anlaeg.

- Afsnit D. Det resterende erhvervsomrade mellem Maglebjergvej og Nymgllevej bgr omdannes til erhverv
med lav risiko for belastning af naboomraderne: kontorer og undervisning. Savel bygningshgjde og bebyg-
gelsesgrad bgr bevares uaendret. Ved omdannelse af omradet bgr de hgje skorstene fjernes.

Det vil vaere en vaesentlig styrkelse af bade erhvervsomradets og Lundtofte landsby’s kulturmiljgkvaliteter, at
der etableres en hgj gron vaeg, der afskarmer randen af industribygningen Nymgllevej 78 ud mod den gamle
Sognefogedgard og sportsbanerne. Det kunne ggres ved beplantet hegn, plantning af traeer eller begrgnning
af bygningen.

Schous Passage bgr friholdes for byggeri og bevares som en grgn kile, som afskaermning af erhvervsomradet
mod de tilstgdende institutioner og boliger og med gennemgaende cykel og gangsti mellem Ngjsomhedsve] og
Nymegllevej.
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