5 Prebens Vaenge "FOREL@BIG UDGAVE’ 20.04.2022

Bebyggelsestyper: Parcelhuse
Opfarelsesdr: 1935 + 1960-64
Antal boliger: 23

Lokalplan mv.: Rammeplan 5.1.61

A. Kortlaegning og beskrivelse - se kortet pa sidste side
Afgraensning af Prebens Vaenge kvarteret

Prebens Vaenge kvarteret ligger som en isoleret enklave af parcelhuse pa en haeldende flade i Lundtofte-
omradets nordgstlige del. Husene fremstar meget forskellige i byggestil og stgrrelse. De ligger omgivet af
haver, pa raekke ud mod den blinde adgangsvej Prebens Vaenge — og enkelte pa koteletgrunde med
placering langs kvarterets ydergraenser mod gst eller sydvest.

Kvarteret graenser mod vest, nord og gst ud mod et fredet grgnt omrade med hestefolde og traebevoksede
skraninger i randen af Mglleddalen. Den vestlige del af kvarteret skraner stejlt ned mod en sti, der leder
ned til den. Pa den gstlige side, i fortsaettelse af det grgnne omrade, ligger Haveforeningen Lundtoftegard,
og umiddelbart gst herfor Igber Helsinggrmotorvejen. Den sydlige del af kvarteret greenser op til
Nymegllevej og Lundtofte landsbys faelled og boldbane.

Kvarterets barende fortalling — historie og bebyggelsesstruktur

Prebens Vange kvarterets parcelhuse er bygget pa jorder, der tidligere tilhgrte fgrst Sggarden og senere
Lundtoftegard.

| 1888 blev omradet omdannet til gartneri, med fordel af beliggenheden pa en’'¢’ med seaerligt frugtbar
jordbund (moraeneler), i modsztning til hovedparten af Lundtofte-omradets smeltevandsaflejringer med
grus- eller sandjord. Gartneriet eksisterede frem til 1959, hvor omradet blev udstykket til parcelhuse.



Kontorchef Kay Preben, der var ejer af gartneriet i 1935-1957, kom til at laegge navn til vejen. Pa et
hgjdedrag i terreenet opfgrte han i 1935 en stor gulstensvilla med tegltag, der hvor vejen Prebens Veenge
senere blev anlagt.

Den gvrige bebyggelse bestar af lave 1 etagers parcelhuse opf@rt i begyndelsen af 1960erne. Et par huse er
tidstypiske typehuse (A-huset), men ellers er husene individuelt opfgrt muret byggeri. Nasten alle huse
har sadeltag med lav haeldning og en del har faet tilbygninger. Et par huse har gennemgaet omfattende
ombygning og fremtraader som nutidigt byggeri.

Szerlige rekreative og brugsmaessige forhold

Kvarteret er karakteriseret ved grgnne forhaver. En del huse har dbne forhaver, mens resten har hgje
hakke eller buskadser ud mod adgangsvejen Prebens Vaenge. Iser forhaverne i dalstrgget mod nordvest
rummer hgje treeer og frodige buskadser.

Adgangsvejen Prebens Vaenge bugter sig op gennem kvarteret og danner hovedstrgg i bebyggelsen. En
gang- og cykelsti langs kvarterets vestlige graense giver adgang til stinettet i Mglleadalen. Stier langs
kvarterets ydergraenser i gst giver adgang for gaende til de fredede grgnne arealer i nord og en rasteplads
ved motorvejen i gst.

Den omfattende motortrafik pa den naertliggende Helsinggr motorvej i gst pafgrer kvarteret en kraftig
stgjbelastning.

Landskabelige forhold - Rumlige og visuelle sammenhange

Kvarteret opleves som en lukket enklave med lav bolighebyggelse omgivet af frodige haver i lille skala, i
kontrast til de naturpraegede treebevoksede skraninger og graesklaedte hestefolde, der omgiver kvarteret.
Der er fin skalamaessig overensstemmelse mellem kvarterets bygninger og bevoksninger.

Kvarteret fremtraeder udadtil naesten helt lukket af haekke og traebevoksninger, dog ses udefra enkelte af
parcelhusene placeret teet pd Nymglleve;j.

Oplevet fra adgangsvejen Prebens Vaenges forlgb gennem kvarteret udggr samspillet mellem meget
varierede parcelhuse og deres grgnne forhaver det dominerende traek. Udefra opleves kvarteret som en
gron enklave midt i graesningslandskabet og sidedalen til Mglleddalen.

Fra udkgrslen til Nymgllevej er der udsigt over Lundtofte landsbys feelled i vest. Fra vejen op igennem den
lave bebyggelse er udsynet hele vejen rundt indrammet af traebevoksninger, der haever sig over
bygningerne og haverne. Fra stien langs den gstlige kant af kvarteret er der udsigt til den grgnne
randbevoksning ind mod kolonihaveomradet i gst. Fra stiens udmunding i hestefoldene pa hgjdedraget i
nord er der udsigt til skovkleedte skraninger. Der er visse steder indblik til haverne fra den centrale
adgangsvej og fra stien langs kvarterets vestlige rand.

Den store gamle villa i gule sten og hgj tagrejsning pa kvarterets hgjdepunkt danner orienteringspunkt i
omradet.

Galdende planlaegning og love

e Kommuneplan 2021
e Rammeplan 5.1.61 Prebens Vange: boligomrade, aben-lav boligbebyggelse, bebyggelsesprocent
30%, bebyggelsens omfang: bebyggelses-og landskabskarakteren skal sikres.



B. Vurdering

Veardier: Kulturmiljg med saerlige kvaliteter (historiske, arkitektoniske, landskabelige,

rekreative): Aktuelle forhold sammenholdt med bykvarterets baerende fortzelling

- Det velafgraensede grgnne parcelhusomrade omgivet af naturpreegede overdrev og kraftige
traebevoksninger, som afspejler Lundtofte-omradets udvikling fra bondesamfund til forstadsmiljg.

- Kvarterets komplekse bebyggelses- og bevoksningsstruktur og dets indpasning i det tidligere
gartneriomrade og den terreenmaessige overgang fra en sidedal ved Mglleadalen til det tilstgdende
hgjereliggende, bglgede landskab.

- Den markant beliggende, bevaringsvaerdige store villa pa toppen af vejen, som er opfgrt af
boligkvarterets grundlzegger.

- Kvarterets frodige grenne saerpraeg, med hakke eller dbne forhaver ud mod Prebens Vaenge.

- Udsynet fra dele af kvarteret til de omgivende hestefolde og markante skraentbevoksninger.

Sarbarhed - potentialer og trusler:
- Hvordan vil den aktuelle udvikling samt gaeldende planer og mal pavirke kvarterets veerdier?

- Pabaggrund af den aktuelle udvikling i Lundtofte-omradet kan det forventes, at der i kvarteret vil ske
nedrivning eller udbygning af &ldre huse og opfgrelse af nye/stgrre huse. Herudover kan der ved
forggelse af boligarealerne forventes omlaegning af for-arealerne til stgrre, flisebelagte indkgrsler og
nye carporte, hvilket der allerede er flere markante eksempler pa.

Evt. vil levende hegn blive erstattet med plankevaerker ind mod adgangsvejen, mod naboskel og ud
mod de omgivende grgnne omrader.

En sadan udvikling kan udggre en trussel mod boligkvarterets grgnne karakter og velafgreensede
visuelle fremtoning, savel i det omgivende fredede landskab som indadtil mod adgangsvejen.

- Den nordlige udkant af bebyggelsen ud mod de fredede overdrevsarealer er visuelt meget udstillet. De
to huse med deres udhuse ligger helt nggent ud mod de dbne grgnninger. Det vil styrke omradets
gronne karakter, hvis der anlaegges en teet beplantning i skel.

- Huvis Prebens Vanges vejforlgb opstrammes med vejtraeer eller ensartede haekke mod haverne vil det
virke samlende pa fremtoningen af de meget forskelligartede bygninger og forhaver.
- Etablering af bedre stiadgang udadtil, f.eks. fra vendepladsen for enden af Prebens Vange til stierne i

@st og vest, vil kunne udnytte kvarterets store rekreative potentialer for adgang til de fredede omrader.

C. Anbefalinger til fremtidig planlaegning og forvaltning af

kulturmiljgkvaliteter og potentialer

- Den aldste bygning i omradet, som ligger hgjest pa Prebens Veenge og udmaeerker sig ved sin szerlige
byggestil, bgr bevares som et markant traek af kvarterets historie. Med et lidt bedre indblik gennem
forhavens beplantning, vil det bevaringsvaerdige hus komme bedre til sin ret.

- Udarbejdelse af en lokalplan med bestemmelser, som sikrer omradets grgnne karakter, sdsom
bestemmelser om:

o atderskal veere levende hegn i skel og mod det omgivende grgnne landskab
o atnye carporte bgr laegges tet pa vejen og med dbne sider mod haverne, sddan at den grgnne
karakter bevares og store flisebelagte omrader undgas.

Kilder:
- BBR-registret (bbr.dk). - Lyngby-bogen 1994 — ”Lundtofte”, Lise Skjgdt-Pedersen
- Weblager.dk. - Lyngby-Taarbaek Kommuneatlas — Byer og bygninger 2000.
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